UCHWALA NR XXV.320.2016
RADY MIEJSKIEJ W BOGUCHWALE

z dnia 22 czerwca 2016 r.

w sprawie sposobu udzielania przez Gming¢ Boguchwala pomocy
w wynajmowaniu lokali mieszkalnych stanowigcych wlasno$¢ Towarzystwa
Budownictwa Spolecznego Sp. z 0.0. w Boguchwale.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2016r. poz. 446) oraz na podstawie art. 21 pkt lust.
2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016r poz. 8) Rada Miejska w Boguchwale
uchwala, co nast¢puje:

§ 1. Uchwala niniejsza,reguluje zasady i tryb udzielania przez Gming¢ Boguchwata
pomocy w wynajmowaniu lokali mieszkalnych stanowigcych wilasno$¢ Towarzystwa
Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. w Boguchwale.

§ 2. Pomoc Gminy Boguchwala w wynajeciu lokalu stanowigcego wlasnoéé TBS polega
na wskazaniu z kim i na jakich zasadach ma zosta¢ zawarta umowa najmu lokali, ktérego
budowa sfinansowana zostala:

1. w oparciu o art. 5 i 6a ustawy z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu
tworzenia lokali socjalnych, mieszkan chronionych, noclegowni i doméw dla bezdomnych

2. w oparciu o art.15a pkt 2 ust.] ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r o niektorych
formach popierania budownictwa mieszkaniowego Dz.U. z 2016r poz.195,615.

3. przy udziale $rodkéw finansowych pochodzacych z kapitatu zaktadowego TBS
pokrytego i objetego przez gming¢ Boguchwata na podstawie umowy pomigdzy TBS a Gming.

§ 3. 1. Pomoc w wynajeciu lokalu mieszkalnego o ktérej mowa w § 2 mogg uzyskac
osoby :

a. nie posiadajace tyttu wiasnosci do innego lokalu lub budynku mieszkalnego na
terenie Gminy Boguchwata ,

b. posiadajace stale zrédlo dochodéw i spetniajgce warunek gwarantujacy platnosé
CZynszu,

¢. nie posiadajace zaleglo$ci w oplacie czynszu / badz oplat niezaleznych od wiasciciela/ w
okresie 1 roku przed dniem zlozenia wniosku o przyznanie mieszkania w mieszkaniach
dotychczas uzytkowanych niezaleznie od charakteru zamieszkiwania / najemca, czlonek
rodziny najemcy/.

d. ktore ztozyly wniosek o przydzial lokalu i oswiadczenie wraz z
wymaganymi zaswiadczeniami, zostaly wpisane na listg i ktdre uzyskaty
pozytywng opini¢ Komisji, powotanej przez Burmistrza Boguchwaly.

e. wnioskujgce o lokal ktérego powierzchnia pokoi przypadajacych na czlonka
gospodarstwa najemcy nie moze by¢ mniejsza niz 6m? na osobg w przypadku gospodarstwa
wieloosobowego, a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego nie mniej niz 15m?

2. Przydzial moze nastgpi¢ po spetnieniu réwnoczesnie w/w warunkow.



§ 4. 1. Pierwszenstwo w przydzielaniu nowych lokali bgdg miaty:

a) w pierwszej kolejnosci malzenstwa (gdy przynajmniej jedno z matzonkéw nie ukonczylo
40 roku zycia) i osoby do 40 roku zycia samotnie wychowujace dzieci do 18 roku zycia. W
ramach tego kryterium preferowana bedzie wigksza liczba dzieci.

b) w dalszej kolejnosci osoby bedace dotychczasowymi najemcami lokali mieszkalnych
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, nie posiadajacy zalegtosci
czynszowych, optacajacych regularnie czynsz i przestrzegajacych
regulaminu porzadku domowego w dotychczasowym miejscu zamieszkania, przy czym w
przypadku przydzielenia nowego lokalu zobowigzani beda zda¢ lokal dotychczasowy w
stanie nadajacym si¢ do zamieszkania.

¢) w nastgpnej kolejnosci pierwszefistwo bgdg mieli mieszkancy gminy Boguchwata.

d) ostatnim kryterium majacym wplyw na kolejnos¢ umieszczenia na liScie bedzie data
zlozenia wniosku.

2. Burmistrz Boguchwaly w przypadkach uzasadnionych szczegélnym spoteczno-
gospodarczym interesem Gminy Boguchwata, moze udzieli¢ pomocy mieszkaniowej osobom
o ktérych mowa w § 3 ust.1 poza kolejnoscig okreslong w § 4 ust. 1.

§ 5. 1. Badanie zdolnosci platniczej przeprowadza¢ si¢ bedzie na podstawie ,,Oceny
zdolnosci platniczej”.

2.Do ustalenia zdolnosci platniczej (§ 3 ust. 1 pkt ¢ uchwaly) przyjmuje sig
udokumentowane dochody Wnioskodawcy, wspéimatzonka Wnioskodawey i innej osoby
pozostajacej z Wnioskodawcg we wspdlnym gospodarstwie domowym.

3. W przypadku mieszkar na wynajem bez mozliwosci wykupu osoba wynajmujaca musi
posiada¢ state Zrédio dochodéw i spetniaé warunek gwarantujacy platno$¢ czynszu tj. dochod
miesieczny brutto przypadajacy na gospodarstwo domowe ( $rednia z ostatnich 6 miesigcy)
powinien wynies¢ minimum :

a) w gospodarstwie jednoosobowym - najnizsza emerytura x 1,5
b) w gospodarstwie dwuosobowym - najnizsza emerytura X 2
¢) w gospodarstwie trzyosobowym - najnizsza emerytura X 3
d) w gospodarstwie czteroosobowym - najnizsza emerytura x 4

) w gospodarstwie pigcioosobowym - najnizsza emerytura X 5
4. Sredni miesieczny dochdd gospodarstwa w roku poprzedzajacym nie begdzie

mogt przekroczy¢ wartosci okre§lonej w art.30 ust 1 pkt. 3 Ustawy z dnia 26 pazdziernika
1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego ( Dz. U. z 2015.2071)

5. W przypadku mieszkan na wynajem z mozliwoscig wykupu osoba wynajmujgca musi
posiada¢ state zrédto dochodéw i spetniaé warunek gwarantujacy ptatnos$é czynszu tj. dochéd
miesigczny brutto przypadajacy na gospodarstwo domowe ( Srednia z ostatnich 6 miesigey)
powinien wynie$¢ minimum :

a) w gospodarstwie jednoosobowym - najnizsza emerytura x 2,5
b) w gospodarstwie dwuosobowym - najnizsza emerytura x 3,5
¢) w gospodarstwie trzyosobowym - najnizsza emerytura X 4,5

d) w gospodarstwie czteroosobowym - najnizsza emerytura x 5,5



6. Przy wynajmie mieszkan na wynajem z mozliwo$ciag wykupu nie jest wymagany
warunek maksymalnego dochodu na osobg w gospodarstwie.

7. Wnioskodawca/y posiadajg zdolno$é platnicza, jezeli spetnia/ja warunki okreslone w §
5 niniejszej uchwaty.

§ 6. Wylanianie kandydatéw na najemcg lokalu mieszkalnego dokonuje Komisja
Mieszkaniowa powolana przez Burmistrza Boguchwaty. Prac¢ Komisji organizuje TBS

§ 7. 1. Informacje o planach wynajecia mieszkan w swoich zasobach TBS Sp. z o.o.
podaje do wiadomosci poprzez zamieszczenie ogloszenia w prasie lokalnej, na tablicy
ogloszen w siedzibie Spétki i Urzedu Miejskiego w Boguchwale oraz na  stronach
internetowych .

2. Ogloszenie, o ktérym mowa w ust. 1 winno zawiera¢ w szczeg6lnosci informacje o:

1) iloéci i wielkosci mieszkan przewidzianych do wynajmu i do wynajmu z mozliwoscia
wykupu.

2) przewidywanym terminie, warunkach i zasadach wynajmu,

3) dokumentach, ktére winien zlozyé wnioskodawca,

4) terminie i miejscu sktadania wnioskéw,

3. Komisja dokonuje ocen kompletnosci przedstawionych przez kandydata dokumentow,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

4. Osoby, ktére przedstawily Komisji niekompletne dokumenty mogg zosta¢ wezwane do
ich uzupetnienia.

6. Komisja rozpatrujgc wnioski sporzadza dla kazdego z nich indywidualny arkusz oceny,
na ktérym dokonuje opisu przeprowadzonych czynnodci oraz umieszcza swojg opinig¢ wraz z
uzasadnieniem.

7.Po zakoficzeniu procedury kwalifikacyjnej Komisja Mieszkaniowa tworzy listg
podstawows i liste rezerwowg oséb zakwalifikowanych do najmu lokali mieszkalnych w
zasobach TBS sp. z 0.0. dla danego naboru .

8. Kolejnos¢ umieszezenia na liscie zaleze¢ bgdzie od spetnienia kryteriéw okreslonych w
§4.

9. Ustalong liste TBS przekazuje do zatwierdzenia przez Burmistrza Boguchwaly.

10. Po zatwierdzeniu listy Komisja oglasza ja przez wywieszenie na tablicy ogloszen w
Urzedzie Miasta i w siedzibie TBS a takze na ich stronach internetowych.
)

11. Lista podstawowa zawiera imiona i nazwiska osob zakwalifikowanych do najmu lokali
mieszkalnych;

12. Lista rezerwowa zawiera imiona i nazwiska osob, ktére kwalifikuja si¢ do najmu
lokali mieszkalnych Spétki, lecz z powodu wyczerpania limitu mieszkan oddawanych w
najem, nie zostali zakwalifikowani na list¢ podstawowa;

13. Osoby zakwalifikowane na list¢ rezerwowa kierowane sg przez Komisj¢ na listg
podstawowa w przypadku skre$lenia z niej zakwalifikowanych uprzednio 0sob na skutek ich
rezygnacji lub z innych powodéw - w kolejnosci umieszczonej na liscie rezerwowej;

14. Kazdorazowa zmiana listy zarbwno podstawowej jak i rezerwowej podlegajg
ogloszeniu jak w ust. 10 niniejszej Uchwaty.



15. Zawieranie uméw z osobami zakwalifikowanymi do najmu nastgpuje w kolejnosci
wynikajacej z kolejnosci umieszczenia na imiennej liscie podstawowej 0s6b
zakwalifikowanych do najmu przez Komisj¢ i zatwierdzonej przez Burmistrza Boguchwaty.

§ 8. Wnioskodawcy , ktérych wnioski zostaly odrzucone przez Komisj¢ zostang
powiadomieni na pi$mie.

§ 9. 1. Szczegétowe wzajemne prawa i obowigzki stron ustalone zostang w zawartych
umowach najmu .

2. Przed zawarciem umowy najmu nalezy wplaci¢ kaucj¢ zwrotna, jako zabezpieczenie
naleznoéci z tytulu najmuw. istniejacych w dniu opuszczenia lokalu, stanowigeg 3-krotny
miesieczny czynsz. Wysokosé kaucji jest uzalezniona od wielkosci mieszkania.

3. Czynsz w mieszkaniach na wynajem, ktérych whascicielem jest TBS ustalany jest przez
wiasciciela wg regulacji ustawowych.

§ 10. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Boguchwaly a nadzor nad jej
realizacja Komisji Mienia Gminy, Rolnictwa i Ochrony Srodowiska.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewo6dztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej
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Wieslaw Kakol



