UCHWALA NR XXXIV.423.2016
RADY MIEJSKIEJ W BOGUCHWALE

z dnia 29 grudnia 2016 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w miejscowoéci Kielanowka i Raclawéwka gmina Boguchwala — etap III

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolit.y:
Dz U. z 2016 poz. 446 ze zmianami) oraz art. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 roku poz. 778, ze zmianami), w zwi_qzk_u
z Uchwala Nr XLI1/496/2013 Rady Miejskiej w Boguchwale z dnia 14 sierpnia 2013 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego W miejscowosei  Kielanowka
i Raclawéwka gmina Boguchwala oraz stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Boguchwata, przyj¢tego Uchwala Nr XXVIII/336/05
Rady Gminy w Boguchwale z dnia 28 kwietnia 2005 roku z pozniejszymi zmianami. Rada Miejska w
Boguchwale uchwala, co nastgpuje:

. Rozdziat 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Kielanowka i
Raclaw6wka gmina Boguchwala — etap 111, obejmujacy obszar o facznej powierzchni ok. 6,36 ha, zwany dalej
planem.

§ 2. Granice obszaru objetego planem, o ktérym mowa w ust. 1 pokazano na rysunku planu sporzadzonym
w skali 1:2000 stanowigcym integralng cze$é niniejszej uchwaly, oznaczonym jako zatgeznik nr 1.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kgcie nachylenia gléwnych potaci dachowych nie
wigkszym niz 20°;

2) dachu wielospadowych — nalezy przez to rozumie¢ dach dwu i wigcej spadowy o kgcie nachylenia
gléwnych potaci dachowych od 35° do 45°, jezeli ustalenia szczegdlowe nie stanowia inaczej;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed
ktore nie moze byé wysuniete lico zewngtrznej nadziemnej $ciany wznoszonego budynku, z dopuszczeniem
wysunigcia przed nie na glebokos¢ do 1,5 m gzymséw, balkonéw, loggii, wykuszy, zadaszen nad
wejsciami, pochylni i schodéw zewngtrznych;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie przewazajgce
na danym terenie;

5) powierzchni chlonnej — nalezy przez to rozumieé¢ powierzchnig terenu biologicznie czynnego, w ramach
ktorego zastosowano urzadzenia powierzchniowe, podpowierzchniowe lub inne rozwiazania stuzace
rozsgczaniu  wody deszczowe] w celu zmniejszenia ispowolnienia jej odpltywu z powierzchni
uszczelnionych;

6) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ plansze graficzne umieszczane na materialnym podiozu lub obiekty
przestrzenne niosace wizualny przekaz informacyjno — reklamowy, montowane na wlasnych nosnikach
(konstrukcjach nosnych) lub na obiektach budowlanych;

7) szyldach — nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzne oznaczenie statego miejsca wykonywania przez
przedsigbiorce dzialalnoéei gospodarezej;

8) uslugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$é prowadzona w obiektach wolnostojacych lub lokalach
uzytkowych wbudowanych, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnodci, a nie wytwarzanie
bezposrednio metodami przemyslowymi débr materialnych, jezeli ustalenia szczegdlowe nie stanowig
inaczej;
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9) ustugach spolecznych — nalezy przez to rozumieé uslugi zwigzane z zaspokojeniem Zbiotl:owyc‘h 1
ogolnospolecznych potrzeb ludnosci, jak ushugi o$wiaty, nauki, kultury, sportu, rekreacji, opieki
zdrowotnej, opieki nad dzieckiem, pomocy spolecznej i inne.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach;
5) przeznaczenie terendw — okreslone za pomocg symboli liczbowych i literowych.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, niewymienione w ust. 1, majg wylacznie charakter
informacyjny.

§ 5. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw o roznych zasadach zagospodarowania wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu: MWU — tereny zabudowy
mieszkaniowe]j wielorodzinnej, ustugi.

. Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objg¢tego planem

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) wytworzenie nowych zespotéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz uzupelnienie
i uporzadkowanie istniejacych zespolow zabudowy mieszkaniowej;

2) budowe nowych obiektow budowlanych, rozbudowe nalezy lokalizowaé zgodnie z wyznaczonymi liniami
zabudowy; :

3) dla istniejgcych budynkow i czesei budynkéw zlokalizowanych pomigdzy gazociggiem a nieprzekraczalng
linia zabudowy dopuszcza si¢ ich przebudowe.

§ 7. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu halasu dla terenéw chronionych akustycznie,
oznaczonych na rysunku planu symbolami IMWU, 2MWU — jak dla terendw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-ustugowe;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, dla ktorych
sporzadzenie raportu oddzialywania na $rodowisko jest obligatoryjne, z wyjatkiem obiektow infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej.

. § 8. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
niniejszej uchwaty.

§ 9. W zakresie zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:
1) plan nie ustala granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci;

2) minimalng powierzchnia dzialek i minimalne szerokosci frontéw zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla
poszczegolnych terendw;

3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do przyleglego pasa drogowego od 70° do 110°.
§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej, ustala sig:

1) mozliwos¢ budowy nowych oraz utrzymanie, przebudowg i rozbudowg istniejacych urzadzen infrastruktury
technicznej, w tym urzadzen zwigzanych z eksploatacja gazu ziemnego;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode: zasilanie w wodg z gminnej sieci wodociggowej poprzez istniejace oraz
projektowane wodociagi o $rednicy nie mniejszej o 90 mm, zgodnie z parametrami wymaganymi dla
ochrony przeciwpozarowej;

3) w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych budowg sieci kanalizacji gminnej:
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a) grawitacyjnej o srednicy kanalow $ciekowych min. o 160 mm,
b) cisnieniowej o srednicy kanaléw min. @ 90 mm;
4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) budowg sieci kanalizacji, z zastrzezeniem lit d.:
- grawitacyjnej o $rednicy kanatéw min @ 200 mm,
- ciénieniowej o érednicy kanatéw min @ 90 mm,

b) nakaz realizacji powierzchni chionnych przy realizacji parkingow, placow.
z zastrzezeniem lit. ¢,

¢) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych zanieczyszcezonych produktami organiczr‘lymi,
ropopochodnymi i mineralnymi do ciggdéw kanalizacji sanitarnej, do wod otwartych i do ziemi bez

poprzedniego podezyszezenia,

d) odprowadzanie wad opadowych i roztopowych bezposrednio do ziemi na wiasnej dzialce lub do
kanalizacji deszczowej;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

. ¢) zasilanie w gaz poprzez podlaczenie do istniejacego gazociggu Sredniego ciSnienia projektowanych
odcinkéw sieci gazowej o srednicy nie mniejszej niz dn 32 mm,

d) dopuszczenie mozliwosci zastosowania rozwigzai indywidualnych do czasu objecia poszezegdlnych
terenéw siecia gazowa;

6) w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczng:

a) podstawowym Zrodlem zaopatrzenia w energie elekiryczng pozostajg istniejace sieci kablowe sredniego
napiecia 15 kV,

b) zasilanie odbiorcéw w energie elektryczna za posrednictwem istniejgeych i nowoprojektowanych linii
sredniego i niskiego napigcia oraz stacji transformatorowych,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych niewyznaczonych na rysunku planu, wynikajacych
ze szczeg6lowych rozwiazan technicznych, nie kolidujacych z podstawowym przeznaczeniem terenu,

d) dopuszcza sie indywidualne systemy pozyskiwania energii ze zrédel odnawialnych z zastrzezeniem
ustalen lit. e,

e) zakazuje sie lokalizacji turbin wiatrowych i biogazowni;

7)w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ ogrzewanie budynkéw z indywidualnych Zrodel ciepla w
. szezegolnosei: paliwa gazowe, energi¢ elektryczna, olej opatowy lub inne paliwa ekologiczne spalane w
piecach niskoemisyjnych, dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo z alternatywnych nosnikow energii;

8) w zakresie telekomunikacji obstuga z istniejacych i rozbudowywanych sieci telekomunikacyjnych.

§ 11. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu oplaty zwiazanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu w wysokosciach: 20 % dla terenéw oznaczonych symbolami MWU.

§ 12. W zakresie zasad dotyczacych kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachow ustala sig:

1) nakaz stosowania kolorystyki elewacji zewnetrznych budynkéw o niskim nasyceniu barw oraz kolorystyki
wynikajgcej ze stosowania w elewacji materialow takich jak m.in. drewno, cegla, kamien, blacha;

2) dopuszczenie przeszklenia elewacji;

3) nakaz stosowania pokryé dachowych w odcieniach: brazu, czerwieni i grafitu, z wyjgtkiem dachow
z nawierzchnig ziemng urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacjg.

§ 13. W zakresie zasad i warunkow sytuowania tablic i urzagdzen reklamowych i szyldéw reklamowych:
1) dopuszcza sig lokalizowanie szyldow o wysokosci maksymalnie 0,7 m:

a) na ogrodzeniach,
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b) na budynkach;
2) szyldy nie mogg wystawac poza obrys budynku;
3) szyldy lokalizowane na ogrodzeniach nie moga wystawa¢ poza ogrodzenie;

4) dla szyldéw zlokalizowanych na jednym budynku lub ogrodzeniu, w ilodci wigkszej niz jeden, nakaz
wykonania ich w tej samej wielkosci, ksztalcie oraz z podobnych materialow;

5) zakaz lokalizacji reklam.
§ 14. W zakresie zasad stosowania ogrodzen ustala sig:

1) lokalizacje ogrodzen zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi terenow wyznaczonych planem, doplfszcza sig
ich wycofanie w glab dzialki budowlanej w miejscach sytuowania bram wjazdowych, migjsc parkingowych
oraz w przypadku koniecznosci ominigcia istniejacych przeszkod, np. drzew, urzadzen infrastruktury
technicznej itp.;

2) maksymalna wysoko$é ogrodzen, mierzac od poziomu terenu do najwyzszego punktu ogrodzenia — 1,8 m,
za wyjatkiem bram i furtek;

3) zakaz realizacji ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementow  betonowych,
zelbetowych z wyjatkiem elementow stupow i cokotow;

. 4) dopuszczenie stosowania ogrodzen w formie zywoplotow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MWU (o powierzchni 4,55 ha) ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe :
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) ustugi, w ramach ktérych dopuszcza sie wylacznie biura, kancelarie, handel, gastronomig, ustugi
zdrowia, kultury, turystyki, edukacji i szkolnictwa, sportu, rekreacji, banki, ustugi kosmetyczne, ustugi
fryzjerskie,

c¢) ustugi spoleczne;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 45% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlanej,
. ¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,2 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 dla dzialki budowlanej,
¢) wysokos¢ zabudowy do 19,0 m,
1) dachy plaskie, dachy jednospadowe, dachy pograzone lub dachy wielospadowe,

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowiazek stosowania ustalen pkt 2. odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametréw lub konstrukcji istniejacych budynkow;

3) w zakresie warunkéw scalania i podziatu nieruchomosei:
a) powierzchnig dzialki: nie mniejsza niz 1500 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 30,0 m;
4) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w postaci budynku samodzielnego lub w formie
lokali mieszkalnych powyzej pierwszej kondygnacji budynku ustugowego,

b) lokalizacja ustug i ustug spotecznych w postaci budynku samodzielnego lub w formie lokali ustugowych
w pierwszej kondygnacji budynku mieszkalnego,
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5) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji,
a) liczbe miejsc do parkowania samochodéw osobowych:
- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — min. 1,2 miejsca na | lokal mieszkalny, wliczajac
miejsca garazowe,
- dla ustug — min. 1 miejsce na 100 m* powierzchni uzytkowej podstawowej,
- dla ztobkéw i przedszkoli 1 miejsce na 5 zatrudnionych,
- dla handlu detalicznego — min. 3 miejsca na 100 m? powierzchni handlu,
- dla poradni medycznych — min. 2 miejsca na 100 m* powierzchni uzytkowej podstawowej,

b) dla obiektéw nie wymienionych w lit. a ustala si¢ obowiazek zapewnienia minimum 2 migjsc do
parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej obiektu,

¢) w ramach ustalonej liczby miejsc do parkowania nakaz zapewnienia minimum 10% wszystkich miejsc
do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa;

6) obstuge komunikacyjna z drogi zlokalizowanej poza rysunkiem planu.
§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MWU (o powierzchni 1,81 ha) ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe :

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) ustugi, w ramach ktérych dopuszcza si¢ wylgcznie biura, kancelarie, handel, gastronomig, ustugi
zdrowia, kultury, turystyki, edukacji i szkolnictwa, sportu, rekreacji, banki, ustugi kosmetyczne, ustugi
fryzjerskie;

¢) ustugi spoleczne;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 45% powierzchni dziatki budowlanej,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,1 dla dzialki budowlanej,

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0.1 dla dziatki budowlanej,

e) wysokos¢ zabudowy do 17,0 m,

f) dachy plaskie, dachy jednospadowe, dachy pograzone lub dachy wielospadowe,

¢) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowiazek stosowania ustalen pkt 2. odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametréw lub konstrukeji istniejacych budynkow;

3) w zakresie warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
a) powierzchnie dzialki: nie mniejsza niz 1500 m?,
b) szerokos¢ frontu dzialki: nie mniejszg niz 30,0 m;
4) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w postaci budynku samodzielnego lub
w formie lokali mieszkalnych powyzej pierwszej kondygnacji budynku ustugowego,

b) lokalizacja  uslug i  uslug  spolecznych ~w  postaci  budynku  samodzielnego  lub
w formie lokali ustugowych w pierwszej kondygnacji budynku mieszkalnego;

7) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji,
a) liczbe miejsc do parkowania samochodow osobowych:

-dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — min. 1,2 miejsca na 1 lokal mieszkalny, wliczajac
miejsca garazowe,
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- dla ustug — min. 1 miejsce na 110 m* powierzchni uzytkowej podstawowej,
- dla ustug spotecznych —min. 1 miejsce na 110 m? powierzchni uzytkowej podstawowej,
- dla ustug sportu i rekreacji —min. 1 miejsce na 110 m? powierzchni uzytkowe]j podstawowej,

b) dla obicktéw nie wymienionych w lit. a ustala sie obowiazek zapewnienia minimum 2 miejsc do
parkowania na 100 m* powierzchni uzytkowej obiektu,

¢) w ramach ustalonej liczby miejsc do parkowania nakaz zapewnienia minimum 10% wszystkich miejsc
do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa;

5) obstuge komunikacyjng z drogi zlokalizowanej poza rysunkiem planu poprzez utrzymanie istniejace]
obstugi komunikacyjnej poprzez teren IMWU.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Boguchwaly, a nadzér nad jej wykonaniem zleca sig
Komisji Mienia Gminy Rolnictwa i Ochrony Srodowiska.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej
%;/J/ Eal

=

Wieslaw Kakol
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UZASADNIENIE

do Uchwaty Nr XXXIV.423.2016
Rady Miejskiej w Boguchwale
z dnia 29 grudnia 2016 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Kielanowka
i Ractawdéwka gmina Boguchwata — etap Il

Projekt planu miejscowego sporzadzony zostat w nastgpstwie podjecia Uchwaty Nr XLII/496/2013
Rady Miejskiej w Boguchwale z dnia 14 sierpnia 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Kielanéwka
i Ractawodwka gmina Boguchwata.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Kielanéwka
i Ractawdwka gmina Boguchwata nie narusza ustalen Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Boguchwata, przyjetego Uchwatg Nr XXXI1X/253/01 Rady Gminy w Boguchwale z dnia
1 marca 2001 roku z pdiniejszymi zmianami. Plan miejscowy obejmuje obszar stanowiacy czesc
miejscowosci Kielanéwka w gminie Boguchwata o powierzchni ok. 6,36 ha. Granice obszaru objetego
planem oznaczono symbolem graficznym na rysunku planu, sporzadzonym w skali 1:2000, stanowigcym
zatgcznik nr 1 do uchwaty w sprawie uchwalenia ww. planu.

Projekt planu miejscowego ustala tereny budowlane przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng, ustugi. Taka funkcja stanowi kontynuacje istniejacej na tym terenie zabudowy — istniejgcego
osiedla domdw wielorodzinnych z ustugami, nie pogarsza wigc odbioru krajobrazu, gdyi nie jest elementem
dysharmonijnym. Stanowi natomiast uzupetnienie dotychczasowego zagospodarowanie, wplywa na
ksztattowanie tadu przestrzennego.

Plan zostat sporzadzony z uwzglednieniem wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.),
uwzgledniajac:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzony plan miejscowy nie
zaburza tadu przestrzennego | wprowadza zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, a
takze jest zgodny z zasadami urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — sporzgdzony plan miejscowy okresla zasady ksztattujace i
chronigce walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla ktérego jest sporzadzany;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych — sporzadzony plan miejscowy okre$la zasady ochrony érodowiska i przyrody, nie jest
wymagane uzyskanie zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i nieleéne;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz ddbr kultury wspotczesnej — na
obszarze objgtym planem nie wystepujg zabytki ani dobra kultury wspétczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa ludzi i mienia, a takie potrzeby osdb
niepetnosprawnych — sporzadzony plan miejscowy nie wplywa negatywnie na wymagania z zakresu
ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takie potrzeby os6b niepetnosprawnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — sporzadzany plan miejscowy umozliwia racjonalne pod wzgledem
ekonomicznym zagospodarowanie terenu;

7) prawo wiasnosci — w sporzadzonym planie miejscowym wzieto pod uwage wnioski wiascicieli
gruntow;
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8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa paristwa — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb
obronnoséci i bezpieczeristwa panstwa;
9) potrzeby interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb interesu
publicznego;
10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — sporzadzony plan miejscowy okresla
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej;
11) zapewnienie udziatu spofeczeristwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej — po przystapieniu do
sporzgdzania planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na
tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego zawiadomiono o przystgpieniu do sporzadzania planu, a takze o
moiliwosci sktadania wnioskéw; projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu, o czym
poinformowano w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen
Urzedu Miejskiego, w trakcie wylozenia do publicznego wgladu przeprowadzono dyskusje publiczng
nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu; do wytozonego projektu planu zostata zapewniona
mozliwos¢ sktadania uwag; zaréwno wnioski jak i uwagi mogly by¢ sktadane réwniez przy uzyciu
srodkéw komunikacji elektronicznej;
zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie sporzadzania
planu miejscowego byta zapewniona mozliwos¢ zapoznania sie z aktami sprawy, w trybie dostepu
do informacji publicznej, obwieszczenia dotyczace poszczegdlnych czynnosci planistycznych byly
publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogtoszen

12

Urzedu Miejskiego;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci —
sporzgdzony plan miejscowy nie wplynie negatywnie na potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilogci i
jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajgc przeznaczenie terenu oraz okreslajgc sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu,
wywazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace
do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a
takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne.

Obszar objety planem miejscowym jest przeznaczony pod zabudowe w obowiazujacym studium
uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. W planie uwzgledniono wymagania tadu
przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — plan nie wyznacza drég, obstuga komunikacyjna
zapewniona jest z istniejacej drogi graniczacej z obszarem objgtym planem poprzez utrzymanie
istniejacych dojazdow w ramach osiedla mieszkaniowego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkaricom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu — plan
miejscowy przewiduje dogeszczenie istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, nie
wyznacza nowych drég, parametry drogi sasiadujgcej z obszarem planu umozliwiajg prowadzenie
transportu zbiorowego;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie sig pieszych i rowerzystow —
na obszarze planu nie wyznaczono drég, przemieszczanie sie pieszych irowerzystéw umozliwia
droga graniczaca z obszarem objetym planem;

4) zaplanowanie lokalizacji zabudowy na obszarze w najwyiszym stopniu do tego przygotowanym, z
dostepem do sieci komunikacyjnej, wyposazonym w sieci wodociggowe, elektroenergetyczne,
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adekwatne dla nowej, planowanej zabudowy.

Plan miejscowy jest zgodny z wynikami ,Oceny aktualnoéci Studium uwarunkowar i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Boguchwata oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego”, przyjetej Uchwalg LXI11/673/10 Rady Miejskiej w Boguchwale z dnia 9 listopada 2010 r. w
sprawie oceny aktualnoéci Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Boguchwata oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

Wptyw uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse publiczne, w
tym budzet gminy, zostat oszacowany w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.
Plan nie przewiduje inwestycji z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej, w zwigzku z czym gmina
nie poniesie wydatkéw z tym zwigzanych. Ze wzgledu na fakt, iz nie nastapi sprzedaz gruntéw nie zostanie
naliczona renta planistyczna ani podatek od czynnosci cywilnoprawnych. Jednak w zwigzku z dochodami ze
wzrostu podatku od nieruchomosci uchwalenie planu wptynie na wzrost dochodéw gminy.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego  w miejscowosci Kielanowka
i Ractawdéwka gmina Boguchwata — etap Ill nie rozstrzyga o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, poniewaz nie przewiduje sie realizacji infrastruktury
technicznej nalezacej do zadan wiasnych gminy, co znajduje potwierdzenie w prognozie skutkdw
finansowych do planu.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego W miejscowosci Kielanéwka
i Ractawowka gmina Boguchwata — etap Ill nie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag, poniewaz do planu
—etap lll nie ztozono zadnych uwag.

Projekt planu miejscowego dotyczy zagadnien okreslonych w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.) iustala m.in. zasady
ochrony i ksztattowania tfadu przestrzennego, zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu
kulturowego, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.
Przyjete rozwigzania projektowe zapewnia mozliwos¢ zagospodarowania obszaru objetego planem, zgodnie
z wymogami fadu przestrzennego.

Plan miejscowy zostat sporzadzony z zachowaniem wymogéw proceduralnych okreélonych w art.
17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W ramach procedury
sporzadzania planu miejscowego kolejno:

1) Rada Miejska w Boguchwale podjeta Uchwate Nr XLII/496/2013 z dnia 14 sierpnia 2013 . w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
miejscowosci Kielanéwka i Ractawéwka gmina Boguchwata;

2) zawiadomiono na piémie o podjeciu ww. uchwaly o przystapieniu do sporzgdzenia planu
miejscowego instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu
miejscowego;

3) ogloszono w prasie miejscowe] oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do
sporzadzenia planu miejscowego, okreélajac forme, miejsce i termin skiadania wnioskéw do dnia
31.12.2013 r;

4) sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko i prognoza
skutkdw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

5) uzyskano opinig Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej do projektu planu miejscowego;

6) wprowadzono do projektu planu miejscowego korekty wynikajace z uzyskanej opinii MKUA;

7) dokonano uzgodnier projektu planu miejscowego i uzyskano opinie dotyczace rozwigzan przyjetych
w projekcie planu miejscowego;

8) wprowadzono do projektu planu miejscowego korekty wynikajgce z uzyskanych opinii i dokonanych
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uzgodnien;

9) podzielono obszar objety planem na dwie czesci;

10) ogloszono o wytozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu i wytozono projekt wraz
z prognozg oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu w dniach od 6 czerwca 2016 r. do
28 czerwca 2016 r, zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu
miejscowego rozwigzaniami w dniu 14 czerwca 2016 r.;

11) wyznaczono w ogtoszeniu termin, w ktdrym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej mogg wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu miejscowego do
dnia 12 lipca 2016 r;

12) rozpatrzono uwagi wniesione do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu, zgodnie z
wykazem zamieszczonym w dokumentacji prac planistycznych;

13) z obszaru objetego planem wydzielono obszar objety projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Kielandéwka i Ractawdwka gmina Boguchwata —
etap Ill;

14) po podziale na czesci przyjeto, ie do obszaru objetego projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Kielanéwka i Ractawéwka gmina Boguchwata —
etap lll nie zgtoszono zadnych uwag;

15) przedstawiono Radzie Miejskiej w Boguchwale projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosci Kielandwka i Ractawowka gmina Boguchwata — etap Il do
uchwalenia.

Zgodnie z ustawq z dnia 3 paidziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.
U. 2z 2016 r. poz. 353 ze zm.) uzyskano wymagane ww. ustawg uzgodnienia Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska oraz Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, dotyczace zakresu istopnia
szezegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na $rodowisko, sporzadzonej do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Na podstawie tej ustawy Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Rzeszowie oraz Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Rzeszowie
zaopiniowali projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko.

Bioragc pod uwage powyisze, przedstawiono Radzie Miejskiej w Boguchwale projekt uchwaty
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowoéci Kielanéwka i Ractawowka
gmina Boguchwata. Plan miejscowy po uchwaleniu bedzie stanowit naleiyta podstawe formalng i
merytoryczng do wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe dla inwestycji projektowanych w jego
obszarze.
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