UCHWALA NR XXXVII1.457.2017
RADY MIEJSKIEJ W BOGUCHWALE

z dnia 9 marca 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosci Kielanéwka i Raclawéowka gmina Boguchwala —etap 111 a

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U. 22016 poz. 446 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1, art. 28 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz U. z 2016 roku poz. 778 ze zmianami),
w zwigzku z Uchwalyg Nr XLI11/496/2013 Rady Miejskie) w Boguchwale z dnia 14 sierpnia 2013 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w migjscowosci
Kiclanowka iRactawowka gmina Boguchwala, stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Boguchwata, przyjetego Uchwala Nr
XXVII/336/05 Rady Gminy w Boguchwale zdnia 28 kwietnia 2005 roku z péZniejszymi zmianami. Rada
Miejska w Boguchwale uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosei Kielanowka
i Raclawowka gmina Boguchwala — etap II1 a, obejmujacy obszar o tgcznej powierzchni ok. 1,81 ha, zwany
dalej planem.

§ 2. Granicg obszaru objg¢tego planem, o ktorym mowa w ust. | pokazano na rysunku planu sporzgdzonym
w skali 1:2000 stanowiacym integralna cze$¢ niniejszej uchwaty, oznaczonym jako zatgcznik nr 1.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

I)dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kgcie nachylenia giownych potaci dachowych
nie wickszym niz 20°;

2) dachu wielospadowych — nalezy przez to rozumie¢ dach dwu iwiecej spadowy o kacie nachylenia
gtéwnych polaci dachowych od 35° do 45°, jezeli ustalenia szezegdtowe nie stanowig inaczej;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed
ktére nie moze by¢ wysunigte lico zewngetrznej nadziemne] Sciany wznoszonego budynku, z dopuszczeniem
wysunigcia przed nie na glebokosé do 1,5 m gzymsow, balkondw. loggii, wykuszy, zadaszen nad
wejsciami, pochylni i schodéw zewnetrznych;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie przewazajace
na danym terenie:

5) powierzchni chlonnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego, w ramach
ktorego zastosowano urzadzenia powierzchniowe, podpowierzchniowe lub inne rozwiazania stuzace
rozsgezaniu - wody deszczowej wcelu zmniejszenia i spowolnienia jej odpltywu z powierzchni
uszezelnionych;

6) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ plansze graficzne umieszezane na materialnym podlozu lub obiekty
przesirzenne niosaee wizualny przekaz informacyjno — reklamowy, montowane na wiasnych nosnikach
(konstrukejach nosnych) lub na obiektach budowlanych;

7)yszyldach — nalezy przez to rozumie¢ zewnglrzne oznaczenie stalego miejsca wykonywania przez
przedsiebiorce dziatalnosci gospodarczej;

8) uslugach - nalezy przez to rozumiec¢ dzialalnos¢ prowadzona w obiektach wolnostojacych lub lokalach
uzytkowych wbudowanych, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, anie wylwarzanie
bezposrednio metodami przemyslowymi dobr materialnych, jezeli ustalenia szezegolowe nie stanowiy
inaczej:
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9) ustugach spolecznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi  zwigzane z zaspokojeniem zbiorowych
i ogolnospolecznych potrzeb ludnosci, jak uslugi oSwiaty, nauki, Kultury, sportu, rekreacji, opieki
zdrowotnej. opieki nad dzieckiem, pomocy spotecznej i inne.

§ 4. 1. Nast¢pujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
I) granica obszaru objgtego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) zwymiarowane odleglosci mierzone w metrach;
S) przeznaczenie terenu — okreslone za pomocg symboli liczbowych i literowych.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, niewymienione wust. 1, maja wylacznie charakter
informacyjny.

§ 5. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw o roéznych zasadach zagospodarowania wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolem terenu zgodnie zrysunkiem planu: MWU — teren zabudowy
mieszkaniowej wiclorodzinnej, uslugl.

Rozdzial 2.
“‘ Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sig:
1) wytworzenie nowych zespoléw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:
2) budowe nowych obicktéw budowlanych nalezy lokalizowa¢ zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy.

§ 7. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢ zakaz lokalizacji
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla ktorych sporzadzenie raportu
oddziatywania na $rodowisko jest obligatoryjne, zwyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej.

§ 8. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
niniejszej uchwaty.

§ 9. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
) plan nie ustala granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci;

2) minimalng powierzchnig dzialek i minimalne szerokosci frontéw zgodnie z ustaleniami szezegotowymi dla
poszezegolnych terenow;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do przyleglego pasa drogowego od 70° do 110°.
" § 10. W zakresic zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, ustala sig:

1) mozliwoéé budowy urzadzen infrastruktury technicznej, w tym urzadzen zwigzanych z eksploatacjg gazu
Ziemnego;

2) w zakresie zaopatrzenia w wodg: zasilanie w wodg z gminnej sieci wodociggowej poprzez istnigjace oraz
projektowane wodociggi o $rednicy nie mniejszej & 90 mm, zgodnie z parametrami wymaganymi dla
ochrony przeciwpozarowej;

3) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych budowe sicci kanalizacji gminnej:
a) grawitacyjnej o $rednicy kanalow sciekowych min, o 160 mm,
b) cidnieniowej o $rednicy kanalow min. o 90 mm;
4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) budowe sieci kanalizacji, z zastrzezeniem lit d.:
- grawitacyjnej o $rednicy kanalow min e 200 mm,

- cisnieniowej o srednicy kanaléw min ¢ 90 mm,
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b) nakaz realizacji powierzchni chtonnych przy realizacji parkingow, placow,
2 zastrzezeniem lit, ¢,

¢) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych zanieczyszezonych produktami organicznymi,
ropopochodnymi i mineralnymi do ciggow kanalizacji sanitarnej, do wéd otwartych ido ziemi bez
poprzedniego podczyszczenia,

d) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych bezposrednio do ziemi na wlasnej dzialce lub do
kanalizacji deszczowej;

3) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zasilanie w gaz poprzez podlaczenie do istniejgcego gazociagu sredniego cisnienia projektowanych
odeinkow sieci gazowej o srednicy nie mniejszej niz dn 32 mm,

b) dopuszczenie mozliwosci zastosowania rozwigzan indywidualnych do czasu objecia poszczegdlnych
terendw siecig gazowa;

6) w zaKresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) podstawowym zrodlem zaopatrzenia w energie elektryczng pozostaja istniejace sieci kablowe $redniego
napiecia 15 kV,

b) zasilanie odbiorcow w energi¢ elektryczng za posrednictwem istniejgcyeh i nowoprojektowanych linii
‘ ‘ sredniego i niskiego napigeia oraz stacji transformatorowych,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacjg stacji transformatorowych niewyznaczonych na rysunku planu, wynikajacych
ze szezegllowych rozwiazan technicznych, nie kolidujacych z podstawowym przeznaczeniem terenu,

d) dopuszeza si¢ indywidualne systemy pozyskiwania energii ze Zrodel odnawialnych z zastrzezeniem
ustalen lit. e,

¢) zakazuje si¢ lokalizacji turbin wiatrowych i biogazowni;

7)w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ ogrzewanie budynkéw z indywidualnych 7rodel ciepta
w szezegdlnosci: paliwa gazowe, energie elektryczna, olej opatowy lub inne paliwa ekologiczne spalane
W piecach niskoemisyjnych, dopuszcza sig zaopatrzenie w cieplo z alternatywnych nosnikow energii:

8) w zakresie telekomunikacji obstuga z istniejgcych i rozbudowywanych sieci telekomunikacyjnych.

§ 11. Ustala si¢ stawke stuzgca naliczaniu oplaly zwiazanej ze wzrostem wartosci nieruchomosei w wyniku
uchwalenia niniejszego planu w wysokosciach: 20 % dla terenu oznaczonego symbolem 2M WU,

§ 12. W zakresie zasad dotyczgcych kolorystyki obicktéw budowlanych oraz pokrycia dachow ustala sig:

) nakaz stosowania kolorystyki elewacji zewnetrznych budynkow o niskim nasyceniu barw oraz kolorystyki
wynikajgcej ze stosowania w elewacji materiatéw takich jak m.in. drewno, cegla, kamieri, blacha;

2) dopuszezenie przeszklenia elewacji;

3) nakaz stosowania pokry¢ dachowych w odcieniach: brazu, czerwieni i grafitu, zwyjatkiem dachow
z nawierzehnia ziemna urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje.

§ 13. W zakresie zasad i warunkow sytuowania tablic i urzadzen reklamowych i szyldow reklamowych:
1) dopuszeza sig lokalizowanie szyldow o wysokodei maksymalnie 0,7 m:

a) na ogrodzeniach,

b) na budynkach;
2) szyldy nie mogg wystawaé poza obrys budynku;
3) szyldy lokalizowane na ogrodzeniach nie moga wystawaé poza ogrodzenie;

4) dla szyldow zlokalizowanych na jednym budynku lub ogrodzeniu, w ilodci wigkszej niz jeden, nakaz
wykonania ich w tej samej wielkosci, ksztalcie oraz z podobnych materialow:

5) zakaz lokalizacji reklam,

§ 14. W zakresie zasad stosowania ogrodzen ustala sie:
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1) lokalizacje ogrodzen zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi terenow wyznaczonych planem, dopuszcza sie
ich wycofanie w glab dzialki budowlanej w micjscach sytuowania bram wjazdowych, miejsc parkingowych
oraz w przypadku koniecznosci ominigeia istniejacych przeszkdod, np. drzew, urzadzen infrastruktury
technicznej itp.;

2) maksymalna wysokoé¢ ogrodzen, mierzac od poziomu terenu do najwyzszego punktu ogrodzenia — 1,8 m,
za wyjatkiem bram i furtek;

3) zakaz realizacji ogrodzen pelnych oraz ogrodzen zprefabrykowanych elementéw betonowych,
zelbetowych z wyjatkiem elementow stupdw i cokotow;

4} dopuszezenie stosowania ogrodzefi w formie zywoplotow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MWU (o powierzchni 1,81 ha) ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe :
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) ustugi, w ramach ktérych dopuszeza si¢ wylgeznie biura, kancelarie. handel, gastronomig, uslugi
zdrowia. kultury, turystyki, edukacii i szkolnictwa, sportu, rekreacji, banki, ustugi kosmetyczne, uslug;
fryzjerskie:

¢) ushugi spoleczne:
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 45% powierzchni dziatki budowlanej,
i b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,1 dla dzialki budowlanej,

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 dla dzialki budowlanej,

y ¢) wysokos¢ zabudowy do 17,0 m,
{ f) dachy plaskie, dachy jednospadowe, dachy pograzone lub dachy wielospadowe,
] 3) w zakresie warunkéw scalania i podzialu nieruchomosei:
a) powierzchni¢ dzialki: nie mniejszg niz 1500 m?,
b) szerokosé frontu dzialki: nie mniejsza niz 30.0 m;
4) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

| 6 a) lokalizacja zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej w postaci  budynku samodzielnego lub
w formic lokali mieszkalnych powyzej pierwszej kondygnacji budynku ustugowego,

b) lokalizacja ustug i ustug spotecznych W postaci budynku samodzielnego lub
w formie lokali ustugowych w pierwszej kondygnacji budynku mieszkalnego;

5) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji,
a) liczbe miejse do parkowania samochodéw osobowych:

- dla zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej — min. 1.2 migjsca na 1 lokal mieszkalny, wliczajgc
migjsea garazowe,

- dla ustug — minimum 3 miejsca do parkowania na kazde rozpoczgte 100 m? powierzehni uzytkowej
obiektu ustugowego,

-dla poradni medycznych — minimum 2 miejsca do parkowania na kazde rozpoczgte 100 m?
powierzchni uzytkowej poradni medycznej.

- dla zlobkow, przedszkoli i szkol minimum 2 miejsca do parkowania na 5 zatrudnionych w zlobkach,
przedszkolach i szkolach,
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- dla ustug sportu i rekreacji — minimum 15 miejse do parkowania na 100 miejsc uzytkowych ustug
sportu i rekreacji;

b) w ramach ustalonej liczby miejsc do parkowania nakaz zapewnienia minimum 10% wszystkich miejsc
do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w Kartg parkingowa:
6) obsluga komunikacyjna z drogi powiatowe] relacji Rzeszow — Kielanowka,  poprzez istniejgee drogi
wewnetrzne zlokalizowane poza  obszarem planu na terenie planu uchwalonego  Uchwalg Nr
XXXIV.423.2016 Rady Miejskiej w Boguchwale z dnia 29 grudnia 2016 .

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Boguchwaly, a nadzor nad jej wykonaniem zleca si¢
Komisji Mienia Gminy Rolnictwa i Ochrony Srodowiska.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewaodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Wiestaw Kakol
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