UCHWALA NR X.114.2015
RADY MIEJSKIEJ W BOGUCHWALE

z dnia 18 czerwca 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Boguchwala w miejscowos$ci Niechobrz

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2015r., poz. 199) oraz
art. 18. ust. 2 pkt 51 art. 41 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz.U.z 2013 r. poz. 594 z p6zniejszymi zmianami) Rada Miejska
w Boguchwale uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Boguchwata w miejscowosci Niechobrz, zwany dalej ,,planem” stwierdzajac, ze jest
on zgodny zustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Boguchwala.

2. Uchwata dotyczy czeSci poludniowej obszaru okreslonego w zalgczniku
graficznym do uchwaty Nr XLIV/513/2013 Rady Miejskiej w Boguchwale z dnia
29 pazdziernika 2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Boguchwata w miejscowosci Niechobrz.

3. Obszar objety planem o powierzchni ca. 1,28 ha, potozony jest w pdinocnej
czgsci miejscowosci Niechobrz przy drogach gminnych relacji Niechobrz —
Mogielnica.

§ 2. 1. Uchwala obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaly, stanowiace
tekst planu oraz zawarte w cze¢sci graficznej planu.

2. Integralng czg$cig uchwaty jest cze$¢ graficzna planu, obejmujaca rysunek
planu ,,Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu” w skali 1:1000, stanowigcy
zalacznik nr 1 do uchwaly.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne
§ 3. 1. Plan obejmuje obszar w granicach wyznaczonych na zatgczniku nr 1 do
niniejszej uchwaty.
§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajagcymi cze$¢
obszaru objetego planem, o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub

warunkach zagospodarowania, oznaczong symbolami literowymi inumerami
wyrdzniajacymi go sposrod innych terenow;

2) przeznaczeniu terenu nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania lub
zagospodarowania, ktéry zostal ustalony planem dla wyznaczonego terenu,
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3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia
terenu, ktore zostalo ustalone planem jako jedyne lub przewazajace na danym
terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

4) przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia
terenu, ktory uzupetnia przeznaczenie podstawowe w sposob ustalony planem,

5) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ granice¢ terendw o réznym
przeznaczeniu  lub  réznych  zasadach badz  warunkach  zabudowy
1 zagospodarowania,

6) wskazniku terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ parametr;
wyrazony jako procentowy udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego
w powierzchni terenu dziatki budowlanej objgtej projektem zagospodarowania
terenu albo zgloszeniem;

7) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ mur petny lub takie ogrodzenie,
w ktorym powierzchnia przeswitow widocznych w kierunku prostopadlym do
elewacji ogrodzenia wynosi mniej niz 20% na kazdy metr biezacy ogrodzenia.

§ 5. 1. Ustala si¢ przeznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
wg nastepujacych kategorii:

1) tereny rolnicze — 2R, 3R;

2) tereny wod powierzchniowych $rodladowych — WS;

3) tereny drog wewnetrznych — KDW;

4) tereny infrastruktury technicznej — telekomunikacja — T.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ szczegdtowe przeznaczenie
1 warunki zabudowy i zagospodarowania okreslone w Rozdziale 3.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi
ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny,
3) przeznaczenia terenow.
4. Informacje nie bedace ustaleniami planu, wynikajace z przepiséw odrgbnych:
strefa ochrony sanitarnej od planowanego cmentarza (50m, 150m).

Rozdziat 2.
Ustalenia obowigzujgce na calym obszarze planu

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, w tym zasady warunki
scalania i podzialu nieruchomosci

§ 6. 1. Warunkiem realizacji zabudowy na dzialce budowlanej jest dostep tej
dziatki do drogi publicznej, w rozumieniu ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym.
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2. Ustala si¢ nastepujace zasady przeprowadzania scalen i podziatow
nieruchomosci:

1) w przypadku dzialek przylegajacych do drog publicznych lub drog wewnetrznych;
kat zawarty pomiedzy granicami danej dziatki stycznymi z przynajmniej jedna
droga publiczng lub drogg wewnetrzng, a granica tej drogi powinien si¢ miescié
w przedziale pomiedzy 60 stopni, a 120 stopni;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek dla terenu infrastruktury
technicznej — telekomunikacja oznaczonego symbolem T wynosi 250 m?;

3) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek dla terenu infrastruktury
technicznej — telekomunikacja oznaczonego symbolem T wynosi 15 m.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7. 1. Obowigzuje zakaz stosowania indywidualnych rozwigzan w zakresie
gromadzenia oraz oczyszczania $ciekow bytowych 1 komunalnych.

2. Obowigzuje zakaz odprowadzania nieoczyszczonych §ciekow do gruntu.

3. Obowigzuje zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, w rozumieniu przepisOw ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r.o udostepnianiu informacji o sSrodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $srodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 8. 1. Ustala si¢ obowigzujace szerokosci dla drogi wewnetrznej oznaczonej
symbolem KDW:
1) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 6 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) szerokos$¢ jezdni nie mniej niz 4 m.
Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemOow infrastruktury
technicznej

§ 9. 1. Dopuszcza si¢ lokalizowanie nie wyznaczonych na rysunku planu obiektow,
urzadzen 1 sieci infrastruktury techniczne;.

2. Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, remont i modernizacje obiektow, urzadzen
i sieci infrastruktury techniczne;.

3. Zagospodarowanie terenéw, o ktorych mowa w § 5ust. 1 wedlug zasad
ustalonych w niniejszej uchwale, nie wymaga zapatrzenia w wode, odprowadzania
Sciekow, zaopatrzenia w gaz ani odbioru odpaddéw komunalnych.

4. Ustala si¢  zaopatrzenie  wenergi¢ elektryczng  zistniejgce;  sieci
elektroenergetycznej oraz  poprzez rozbudowe ukladu sieci 1urzadzen
elektroenergetycznych na poziomie $rednich 1 niskich napigc.

5. Ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych poprzez
wprowadzenie ich do ziemi, wtym poprzez rozprowadzenie po powierzchni
biologicznie czynnej obszaru.

Id: OEB5F01D-67C7-4368-B9CE-C01BF853C44D. Podpisany Strona 3



§ 10. Na podstawie art. 15 ust. 2 pkt. 12 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.z2015r.,
poz. 199) na calym obszarze planu ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 tej ustawy, wysokosci 5%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenow wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi

§ 11. Tereny rolnicze (2 R ,3R)

1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 2R, 3R ustala si¢
przeznaczenie podstawowe pod grunty orne, tgki, pastwiska, sady 1 ogrody.

2. W granicach terenow 2R, 3R dopuszcza si¢ lokalizacje i1 funkcjonowanie:
1) ciekow, rowow melioracyjnych 1 urzadzen drenarskich;
2) siect infrastruktury techniczne;.

§ 12. Tereny wod powierzchniowych srodladowych (WS)

1.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem WS wustala sie
przeznaczenie podstawowe pod wody powierzchniowe ptynace.

2. W granicach terenu WS dopuszcza si¢ lokalizacj¢ 1 funkcjonowanie urzadzen
drenarskich.

§ 13. Tereny drog wewnetrznych(KDW)

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW ustala si¢
przeznaczenie podstawowe pod drogi wewnetrzne.

2. W granicach terenu KDW dopuszcza si¢ lokalizacje 1 funkcjonowanie:
1) jezdni drogi;
2) urzadzen 1 sieci infrastruktury techniczne;;
3) rowow odwadniajacych.

§ 14. Tereny infrastruktury technicznej — telekomunikacja(T)

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem T ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) podstawowe pod obiekty, urzadzenia isieci infrastruktury technicznej
telekomunikacyjnej,

2) uzupetniajace pod zielen urzadzona.

2. W granicach terenu T dopuszcza si¢ lokalizacje i funkcjonowanie:
1) dojs¢ 1 dojazdow do obiektéw nie wyznaczonych na rysunku planu;
2) urzadzen 1 sieci infrastruktury techniczne;.

3. W granicach terenu T obowigzuje zakaz wznoszenia:

1) budynkoéw;
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2) tymczasowych obiektow budowlanych;
3) ogrodzen pelnych.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenu T:

1) dopuszcza si¢ budowe oraz przebudowe obiektow budowlanych, o ktorych mowa
w ust. 112, z zastrzezeniem ust. 3;

2) wskaznik terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ mniejszy niz 50%;

3) wysokos¢ obiektow budowlanych w zakresie infrastruktury technicznej
telekomunikacyjnej nie moze by¢ wyzsza niz 50m;

4) wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych, o ktorych mowa w ust. 2 pkt. 2)
nie moze by¢ wyzsza niz 6m.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Boguchwaty.
§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia

w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej

Wiestaw Kakol
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UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr X.114.2015 Rady Miejskiej w Boguchwale z dnia 18 czerwca 2015 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Boguchwala w miejscowosci Niechobrz

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego,
do ustanowienia ktoérego uprawnia Rade Miejskg w Boguchwale ustawa z dnia 8 marca
1990r. o samorzqdzie gminnym oraz ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Podstawe sporzadzenia miejscowego planu stanowi Uchwata Nr XLIV/513/2013
Rady Miejskiej w Boguchwale z dnia 29 pazdziernika 2013r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Boguchwata
w miejscowosci Niechobrz. Granice obszaru do objecia miejscowym planem wyznaczone
zostaly na zalgczniku graficznym do ww. uchwaly. Rada Miejska wskazata dwa
oddzielone od siebie obszary potozone przy drogach gminnych, w centralnej czesci
sotectwa Niechobrz, w odleglosci od siebie w linii proste] do granic wynoszacej okoto
280 m. Pierwszy obszar (cz¢s¢ pdinocna) potozony przy drodze gminnej nr 108187
obejmowat powierzchni¢ 1,44 ha. Obszar drugi (cz¢s$¢ potudniowa) potozony przy drodze
gminnej nr 108189 obejmowal powierzchni¢ 1,28 ha. Rada Miejska wskazata w uchwale
intencyjnej dwa odrebne obszary z uwagi na konieczno$¢ rozstrzygnigcia w procedurze
wykonania planu miejscowego, ktory z tych obszaréw bedzie bardziej predysponowany
do lokalizacji inwestycji celu publicznego w zakresie budowy masztu telefonii
komoérkowej z poszanowaniem istniejagcego zagospodarowania.

Glownym celem przystapienia do opracowania planu miejscowego dla obszardéw
wyznaczonych w uchwale intencyjnej bylo okreslenie zasad zagospodarowania terenow
dla lokalizacji stacji bazowej telefonii komorkowej oraz zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej, a takze infrastruktury komunikacji drogowej (publicznej 1 wewngtrznej);
a ponadto ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej przed zabudowa niezwigzang z

produkcja rolnicza oraz ochrona cigglosci lokalnego potoku o funkcji korytarza
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ekologicznego.

Burmistrz Boguchwaly przygotowal stosowne materialy do podjgcia intencyjne;j
uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w oparciu o wnioski: przedsigbiorcy telekomunikacyjnego o ustalenie
lokalizacji inwestycji celu publicznego planowanego obiektu masztu telefonii
komoérkowej w Niechobrzu na dziatce nr 1571/5; Rady Soteckiej sotectwa Niechobrz o
uporzadkowanie inwestycji lokalizowanych w Niechobrzu. Podejmujac uchwale
intencyjng przyjeto zalozenie, ze objecie przedmiotowym planem dwodch odrebnych
obszarow pozwoli na zweryfikowanie mozliwosci lokalizacyjnych w zakresie
wnioskowanej inwestycji masztu telefonii komorkowej z poszanowaniem istniejacej
zabudowy mieszkaniowej. Decyzja o sporzadzeniu planu miejscowego podjeto probe
pogodzenia potrzebnych inwestycji telekomunikacyjnych z istniejagcym stanem
zagospodarowania, z tadem przestrzennym oraz potrzebg ochrony zdrowia ludzi i
walorow Srodowiska.

W toku prac planistycznych analiza zagadnienia i1 inwentaryzacja urbanistyczna
wykazaly, ze cze$¢ potudniowa obszaru wskazanego w uchwale intencyjnej posiada
korzystniejsze uwarunkowania fizjograficzne do lokalizacji masztu telefonii komorkowe;j
1 nie wzbudza niepokojow spotecznych, dlatego jest bardziej predysponowana do
lokalizacji takiej inwestycji. Czgs¢ pdinocna obszaru wchodzi w sktad ksztattowanej od
dawna struktury osadniczej miejscowosci Niechobrz, gdzie wzdtuz drogi gminnej nr
108187 Niechobrz - gbérny gosciniec uksztattowala si¢ zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i zagrodowa (dolina Niechobrzki). Sankcjonowat ten proces miejscowy
plan ogolny zagospodarowania przestrzennego Gminy Boguchwala, a obecnie taka sama
polityka rozwoju przestrzennego solectwa zapisana jest w ustaleniach Studium.... Po obu
stronach ww. drogi gminnej ksztaltuje si¢ wiec pas terendéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, na ktéra (wg wnioskéw skltadanych do Urzedu Gminy) jest
zapotrzebowanie, zar6wno mieszkancow Gminy oraz osob przyjezdnych z aglomeracji
rzeszowskiej. Wskazane byto zatem takie uksztaltowanie sposobu zagospodarowania
przestrzeni w czg$ci pdinocnej obszaru objetego planem, ktore poprzez eliminacje kolizji

funkcjonalno-przestrzennych pozwoli na utrzymanie skali i1 charakteru istniejacych
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zespotow zabudowy mieszkaniowej oraz wykluczenie lokalizacji obiektow o charakterze
potencjalnie ucigzliwym i kolizyjnym funkcjonalnie z zabudowa mieszkaniowa. Z uwagi
na zageszczenie istniejacej zabudowy mieszkaniowej w cze$ci poinocnej obszaru
wskazanego w uchwale intencyjnej oraz spodziewany dalszy wzrost liczby budynkow
mieszkalnych, obiekt masztu telefonii komdrkowej — ktory wg. wniosku o decyzje
u.li.c.p. mialby by¢ tam zlokalizowany — wzbudzal obawy mieszkancow w zakresie
spodziewanej ucigzliwosci dla zdrowia wynikajacej z emisji pol elektromagnetycznych.

W zwigzku z tym, w toku procedury planistycznej nad projektem miejscowego
planu wskazano alternatywng lokalizacj¢ 1 wyznaczono liniami rozgraniczajacymi teren
dla planowanego masztu telefonii komorkowej, oznaczony symbolem T. Analiza
urbanistyczna wykazata, ze obiekt masztu moze by¢ zlokalizowany w obrebie
potudniowej czesci obszaru wskazanego w uchwale intencyjnej, na terenie oznaczonym
symbolem T (tereny infrastruktury technicznej- telekomunikacja), w odlegtosci okoto
470 m na potudnie od lokalizacji wnioskowanej, na glebach klasy 1Va, przy drodze
gminnej nr 108189 relacji Niechobrz — Mogielnica, przy cmentarzu parafialnym, w
strefie ochrony sanitarnej (do 150m) od planowanego cmentarza. W odleglosci do 200 m
od planowanej lokalizacji masztu na terenie T nie wystepujg budynki mieszkaniowe.
Biorac pod uwage oddziatywanie takiej inwestycji na S$rodowisko, alternatywna
lokalizacja masztu jest korzystniejsza dla srodowiska 1 zdrowia ludzi.

Na pozostalym obszarze objetym uchwalg intencyjng, w planie wyznaczono
liniami rozgraniczajacymi 6 nastgpujacych kategorii terenow:

e tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej stanowigcej fragment dziatki budowlanej

zabudowanej poza granicami planu — 1MN,

e tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2MN,

e tereny rolnicze — 1R, 2R, 3R,

e tereny wdd powierzchniowych $rédladowych — WS,

e tereny drdg publicznych — drogi lokalne — KDL,

e tereny drég wewnetrznych — KDW.

Opracowany projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko,

uwzgledniajacy lokalne uwarunkowania okreslone w Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego Gminy Boguchwata przyjetym Uchwalag Nr
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XXVIII/336/05 z dnia 28 kwietnia 2005 r. z pdzniejszymi zmianami oraz wymagania
ustawowe 1 przepisy odrgbne — w tym ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych — zostat poddany opiniowaniu przez Miejska Komisje
Urbanistyczno-Architektoniczng, w nastepstwie czego wprowadzono w projekcie
niezbg¢dne zmiany.

Nastepnie projekt planu miejscowego wraz z prognoza, zostat skierowany do
opiniowania 1 uzgodnien, ktore nie skutkowaty wprowadzeniem zadnych zmian. Projekt
planu uzyskat wymagane prawem pozytywne opinie 1 uzgodnienia.

Na tym etapie procedury planistycznej nad projektem miejscowego planu,
Burmistrz Boguchwaty jako organ sporzadzajacy dokument podjat decyzje o rozdzieleniu
wspolnego dotychczas toku formalno-prawnego opracowania planu dla dwoch obszarow
(czes¢ poOlnocna 1 cze$¢ poludniowa) wskazanych w uchwale intencyjnej. Powodem
takiej decyzji byta konieczno$¢ wykonania czynnosci z art. 17 pkt. 6lit. ¢ ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, czyli obowigzek uzyskania zgody na
zmian¢ przeznaczenia gruntoOw rolnych na cele nierolnicze dla terenu oznaczonego
symbolem KDW(o powierzchni 0,036 ha), co dotyczylo wylacznie czesci potudniowe;.

Uzyskanie zgody Ministra Rolnictwa 1 Rozwoju Wsi na zmiang¢ przeznaczenia
gruntow rolnych na cele nierolnicze w projekcie mpzp jest zlozonym 1 najdluzszym w
czasie elementem procedury planistycznej, dlatego Burmistrz Boguchwaty wylaczyt
czg$¢ potudniowq obszaru z przedtozonej w sierpniu 2014 r. Radzie Miejskiej uchwaty w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Boguchwala w miejscowosci Niechobrz, dotyczacej cze¢sci poinocnej. Pdinocna czesc
obszaru okre$lonego w uchwale intencyjnej, zgodnie z ustaleniami projektu planu nie
wymagata uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze, gdyz powierzchnia terenu objetego planem znajdowala si¢ w obszarze juz
zainwestowanym, ktory uzyskat zgode na przeznaczenie gruntow rolnych na cele
nierolnicze 1 nielesne przy sporzadzaniu Miejscowego planu ogolnego zagospodarowania
przestrzennego Gminy Boguchwala uchwalonego uchwalg Rady Gminy w Boguchwale
nr XLVIII/181/94 z dnia 13 maja 1994 r., ktory utracil moc na podstawie art. 67 ustawy,

o ktorej mowa w art. 88 ust.1 ustawy o p.i.z.p. W projekcie planu ustalono identyczne
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funkcje/przeznaczenia terenow 1 ich zasigg przestrzenny, jak w ogolnym planie
zagospodarowania przestrzennego Gminy Boguchwata. Tereny oznaczone symbolem
IMN, 2MN, KDL objete byly zgoda rolng w ogoélnym planie zagospodarowania
przestrzennego Gminy Boguchwatla (teren oznaczony symbolem H.M.2).

W zwiazku z tym Rada Miejska w Boguchwale uchwalita miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Boguchwata w miejscowosci Niechobrz.
Dokument zostat przyjety Uchwalg Nr LVI/658/2014 z dnia 14 sierpnia 2014 r. (tereny
oznaczone symbolami: 1IMN, 2MN, 1R, KDL), objeta pdzniej postgpowaniem
nadzorczym Wojewody Podkarpackiego. Burmistrz Boguchwaty wylaczyl czes¢
potudniowg (tereny: 2R, 3R, WS, KDW, T) z wyzej wymienionej uchwaly, z powodu
konieczno$ci uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze (dotyczy terenu KDW). Jak wynika z uksztalttowanych interpretacji
przepisOw prawa, uchwalenie planu miejscowego na obszarze mniejszym niz wskazujg to
granice opracowania okre§lone w uchwale o przystapieniu do sporzadzenia planu, nie
narusza przepisOw prawa i jest proceduralnie dopuszczalne.

Jak wskazano uprzednio, objeta niniejsza uchwalg czes¢ potudniowa obszaru z
uchwaty intencyjnej, o powierzchni 1,28 ha, po uzyskaniu stosownej zgody Ministra
Rolnictwa 1 Rozwoju Wsi na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze
w projekcie mpzp, zostala poddana pozostatym etapom procedury planistycznej
okreslonej w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 1 zostalta
niniejszym przedtozona do uchwalenia Radzie Miejskiej odrgbnym projektem uchwaty w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Boguchwala w miejscowosci Niechobrz.

Decyzja Ministra Rolnictwa 1 Rozwoju Wsi z dnia 18 lutego 2015r. znak:
GZ.tr.057-602-769/14 uzyskano stosowng zgod¢ na zmian¢ przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze, w zwigzku z tym wykonano dalsze etapy procedury
planistyczne;.

Cze¢s$¢ potudniowa projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Boguchwata w miejscowosci Niechobrz wraz z prognoza oddziatywania na

srodowisko byta wytozona do publicznego wgladu, w ramach ktorego przeprowadzono
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publiczng dyskusj¢ nad przyjetymi w nim rozwigzaniami. W terminie okreslonym do
sktadania uwag dotyczacych projektu planu nie wptynety zadne uwagi. Nie wyrazono ich
rowniez w trakcie dyskus;ji.

Niniejsza, przedtozona Radzie Miejskiej uchwata w sprawie wuchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Boguchwala w
miejscowosci Niechobrz dotyczy wylacznie czes$ci potudniowej obszaru okreslonego w
zalaczniku graficznym do uchwaty Nr XLIV/513/2013 Rady Miejskiej w Boguchwale z
dnia 29 pazdziernika 2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Boguchwata w miejscowosci Niechobrz.

Rada Miejska w Boguchwale podejmujac niniejszg uchwate stwierdza — zgodnie z
przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — ze uchwalany plan
miejscowy jest zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Boguchwala, przyjetego Uchwala Rady Gminy
Boguchwata Nr XXVIII/336/05 z dnia 28 kwietnia 2005r., zmienionej nastepnie Uchwalg
Nr XLVII/512/09 Rady Miejskiej w Boguchwale z dnia 17 grudnia 2009 r. w sprawie
zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Boguchwata”, co oznacza iz nie narusza on ustalen Studium. Wedtug ustalen Studium,
obszar objety uchwala potozony jest w strefie wskazanej do ochrony przed intensywna
zabudowg, na terenach rolnych 1.R, gdzie obowigzuje zakaz realizacji przedsigwziec
mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, za wyjatkiem obiektow 1 urzadzen
infrastruktury technicznej, w tym drog, obiektow 1 urzadzen do poboru wod
powierzchniowych, zalesien, regulacji rzek, zapoér wodnych. W Studium dopuszcza si¢
rOwniez na terenach 1.R wustalenie w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego przebiegu nowych drog dla poprawy funkcjonowania ukladu
komunikacyjnego oraz sieci infrastruktury technicznej, bez potrzeby zmiany ustalen
studium. Mozliwa jest lokalizacja szlakow pieszych, rowerowych, 1 innych.

W projekcie planu  uwzgledniono uwarunkowania  zagospodarowania
przestrzennego obszaru solectwa Niechobrz , okreslone w Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Boguchwata.

Zgodnie z ustaleniami przedmiotowe] uchwaty, wykorzystanie gruntow na cele
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produkcji rolnej pozostanie funkcja dominujaca. Uchwalony niniejsza uchwalg plan
miejscowy, umozliwi alternatywng lokalizacje inwestycji celu publicznego (maszt
telefonii komorkowej), w optymalnej odlegtosci od budynkow mieszkaniowych 1 ustug
publicznych sotectwa Niechobrz. W tym celu wyznaczono rezerwe¢ terenu oznaczong
symbolem T oraz teren drogi wewngtrznej KDW, przy drodze gminnej relacji Niechobrz
— Mogielnica, w strefie ochrony sanitarnej (do 150m) od planowanego cmentarza.

Nie podejmuje si¢ rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania (zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym). W uchwale nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezatyby do zadan wiasnych gminy.

Nie podejmuje si¢ réwniez rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, z uwagi na brak uwag do
projektu planu.

Procedura planistyczna sporzadzania planu przeprowadzona zostata zgodnie z
przepisami prawa,a przedtozony plan miejscowy spetnia wymogi merytoryczne i
formalne do jego uchwalenia. Uchwalenie 1 realizacja planu ma korzystny wptyw na
finanse Gminy. Wobec powyzszego przedktada si¢ miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego gminy Boguchwata w miejscowosci Niechobrz do uchwalenia.
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