UCHWALA NR XLVI11/509/09
RADY MIEJSKIEJ W BOGUCHWALE
z dnia 17 grudnia 2009 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania zasobem
mieszkaniowym gminy Boguchwala

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 1 art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142,
poz. 1591 z pdzn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 1 ust. 2 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
1 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005r. Nr 31, poz. 266 z pdzn.
zm) Rada Miejska w Boguchwale uchwala co nastepuje :

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Boguchwata na lata 2010- 2014, ktory obejmuje:

1. Prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego gminy w poszczegolnych latach z podziatem na lokale
socjalne i pozostate lokale mieszkalne,

2. Analize potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajaCy ze
stanu technicznego budynkow i lokali, z podziatem na kolejne lata,

3. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach,

4. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

5. Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany
w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach,

6. Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

7. Wysokos ¢ wydatkow w kolejnych latach, z podziatem na koszty
biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali
i budynkow wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze
wspotwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne,

8. Opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania
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i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial 1

Prognoza dotyczgca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego gminy w poszczegolnych latach z podzialem na
lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

Aktualny stan zasobu mieszkaniowego na dzien 30.10.2009 rok (struktura
ogolna):

1) Stan zasobow

Na zasoby mieszkaniowe gminy sklada si¢ 15 lokali mieszkalnych
w budynkach wielofunkcyjnych, w ktérych znajduje si¢ 55 izb o Ilacznej
powierzchni 733,51m 2. Srednia powierzchnia mieszkania wynosi 48,90
m? ,za§ powierzchnia izby 13,34 m? . Oprécz mieszkan w budynkach
wielofunkcyjnych gmina posiada we wiasnosci lokale mieszkalne przekazane
W uzyczenie

Wykaz mieszkan w budynkach wielorodzinnych Tabela Nr 1

Lp [Adres lokalu llos¢ |los¢ izb Pow m2 Pow grzewcza
1 |Niechobrz 356/1 1 3 47,08 47,08
2 |Niechobrz 356/2 1 4 78,55 78,55
3 |Niechobrz 356/3 1 5 77,89 77,89
4  |B-fa Tkaczowa 163/8 1 5 51,50 51,50
5 |B-fa Tkaczowa 120/1 1 5 40,72 40,72
6 |B-fa Tkaczowa 120/2 1 5 58,10 58,10
7  |B-fa Tkaczowa 120/3 1 4 49,20 49,20
8 |Niechobrz budynek socjalny 6 22 290,47 290,47
9 Ractawowka Brat Albert 2 2 40,00 40,00
Razem 15 55 733,51 733,51

2) Wykaz mieszkan wylaczonych z zasobu mieszkaniowego ze wzgledu na
czas trwania stosunku pracy - pozycja 1,2,3,4,5 oraz ze wzgledu na
przejecie obrebu Zwieczyca przez Rzeszow — pozycja ,6,7,8,9,10
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Tabela Nr 2

Lp|Miejscowos¢ Nr ewidencyjny Obiekt Pow. lokalu
wm?
1 [Nosowka 931 Szkofa 79,90
Podstawowa
2 |Noséwka 931 Szkofa 77,90
Podstawowa
3 |Zglobien 1006 Szkofa 40,00
Podstawowa
4 | Zgtobien 1006 Szkota 40,00
Podstawowa
5 |Ractawowka 215 351 Stara szkota 64,00
6 [Zwieczyca Jarowa |Udziat 6720/28252 w dz.1758/6, 1758/9, Blok mieszkalny (50,89
110a/3 1758/10, 1758/11, 1758/12
7 |Zwigczyca Jarowa |Udziat 5669/123845 w dz.1596/1, 1596/3 Blok mieszkalny (49,83
111/2
8 |Zwigczyca Udziat 6597/123845 w dz.1596/1, 1596/3 Blok mieszkalny (60,77
Jarowalll/11
9 |Zwigczyca Jarowa |Udziat 6514/123845 w dz. 1596/1,1596/3 Blok mieszkalny (60,77
111/13
10 [Zwieczyca Jarowa |Udziat 6770/123845 w dz. 1596/1, 1596/3 Blok mieszkalny (60,77
111/15

3) Wielkos¢ zasobow mieszkaniowych Tabela Nr 3

niz 3 % warto$ci odtworzeniowej ¥/

Lp.| Wyszczegdlnienie llos¢ llos¢ |m? [Uwagi
mieszkan |izb
1 |Mieszkanie komunalne z czynszem nizszym|7 31 403,04(Szczegobly tab. 112

Mieszkania wylaczone z zasoboéw 10 54

584,83|Nosowka, Zgtobien,

Zwigczyca

Ractawowka,
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3 |Lokale socjalne 6 22 29047|Niechobrz Géra

- Niechobrz 2 2 40,00 |adaptacja Domu Kultury
- Raclawowka Umowa uzyczenia

z Towarz. Pomocy Brata

Alberta

4 |Mieszkania/ budynki oddane w uzyczenie |2 1 151.12(Bak -Boguchwata
Lisowski

Nosowka

1/ - warto$ ¢ odtworzeniowa 1 m? powierzchni uzytkowej w budynkach
mieszkalnych ustala Wojewoda Podkarpacki na okres 6 mc od 01.10.2009
do 31.03.2010 wynosi 3.301zt/m*Mozliwy czynsz — 3.301 zt x 3 % : 12
mies. = 8,25 zl/m?

Gmina majac na uwadze potrzebe rozwiazywania problemow
mieszkaniowych planuje w najblizszym czasie wyremontowac i adoptowac
na mieszkania komunalne pomieszczenia na I pigtrze budynku
wielofunkcyjnego w Niechobrzu .

Glowne kierunki rozwoju budownictwa mieszkaniowego gmina upatruje
poprzez wzrost inwestycji prywatnych inwestoréw. W tym celu tworzy si¢
warunki umozliwigjace rozwo6j budownictwa mieszkaniowego 4edno
1 wielorodzinnego na terenach uwzglednionych w studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Boguchwala.

W studium zarezerwowano réwniez tereny przy ul. Przemystowej bedace
we Wtadaniu WODR na budownictwo wielorodzinne, w tym komunale.

4) Mieszkaniowy zasob gminy na lata 2010 - 2014

2010 2011 2012 2013 2014

Szt.[Pow. [Szt.|Pow. |Szt. [Pow. [Szt.|Pow. [Szt.|Pow.

Mieszkania komunalne 7 |403,04|7 (403,04(/10/*3(605,84 (10 (605,86 |10 (605,84
Lokale socj.wynaj.naczas okreslony|6/' [290,47|6 |290,47(6 29047 |6 |29047 |6 29047
2/2 140,00 |2 (40,00 |2 4000 |2 |4000 |2 |40,00

Mieszkania -budynki w uzyczeniu |2 |151,12|2 (151,122 151,12 |2 |151,12 (2 (15112

ogotem 17 |884,63[17 (884,63|20 [1087,43[20 [1087,43|20 |1087,43
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1/ - lokale w wyniku adaptacji budynku Domu Kultury w Niechorzu Gora.

2/ - otrzymane 2 lokale w Raclawowce na podstawie porozumienia ze
Stowarzyszeniem Pomocy im. Brata Alberta.

3/ - otrzymane 3 lokale w wyniku adaptacji pomieszczen po ,,Sokratesie”

Rozdzial 2

Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajgcy ze
stanu technicznego budynkow i lokali

W minionych latach remonty budynkéw odbywaly si¢ na zasadzie usuwania
awarii instalacji 1 wykonywania biezacych remontéw zachowawczych.
Przeprowadzane remonty dotyczyly gtownie pokry¢ dachowych, obrobek
blacharskich, odnowienia elewacji, remontow komindéw, wymiany stolarki
okiennej i drzwiowej .Zakres potrzeb remontowych 1 modernizacyjnych
gminnego zasobu mieszkaniowego zdecydowanie przewyzsza mozliwosci
finansowe Gminy . Z tego wzgledu w latach 2010 - 2014 poza
wykonywaniem biezacych napraw i usuwaniem awarii - planuje sig
wykonywaé¢ glownie remonty zapewniajace poprawe bezpieczenstwa
budynkéw 1 ich mieszkancow oraz zabezpieczenia budynkow przed
szkodliwym oddziatywaniem czynnikéw zewnetrznych. Najwazniejsze to:

- wymiany stolarki okiennej 1 drzwiowej ,

- remonty instalacji wodno — kanalizacyjnych , centralnego ogrzewania
1 elektrycznych ,

- remonty dachéw i pokry¢ dachowych ,

- remonty komindow,

- remonty $cian i schodow,

- docieplanie budynkow ,

Czynnosci te maja utrzymac substancje lokalowa w niepogorszonym stanie
technicznym oraz poprawi¢ warunki zamieszkania w tych lokalach.
Powyzsze remonty finansowane beda z wplywow pozostajacych po
pokryciu biezacych kosztow utrzymania, lub z budzetu gminy. Gmina
bedzie corocznie ustala¢ priorytety dla remontéw i modernizacji budynkow
wynikajacych z wymogow bezpieczenstwa dla ludzi i mienia oraz
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zapobiegajacych dalszemu pogarszaniu si¢ stanu technicznego tych
budynkow. Nadto zaklada si¢, ze przy planowaniu remontdéw i modernizacji
wykorzystane zostana wyniki okresowych przegladow budynkow,
przeprowadzonych w zakresie wymaganym przez art. 62 ustawy Prawo

budowlane, jak rowniez zostana wzigte pod uwage propozycje remontow,
ktore zglaszaja lokatorzy budynkoéw. Realizacja w kazdym roku planu
remontow 1 modernizacji uzalezniona bedzie od posiadanych przez Gming
srodkow finansowych.

Plan remontow

Sprzedaz lokali w kolejnych latach

Lp. |Nazwa remontu 2010 2011 2012 2013 2014
1. |Remonty i adaptacje pomieszczen 40,000 (50,000
na mieszkania
2. |Wymiana stolarki okiennej 20,000 |5,000 5,000
3. |Remont dachu, kominéw, przewodéow went. 10,000 60,000
4. |Chodniki, place, mata architektura 5000 |5,000 (5,000
5. |Przeglady i modernizacja inst. 2,000 2,000 |3,000
6. | Wymiana stolarki drzwiowej 2,000 2,000 (8,000
7. |Wymiana/naprawa inst. elektr. 4,000 (1,000 {10,000
8. |Inne remonty 10,000 |10,000 |5,000
93,000 |75,000 |96,000 |70.000 |76.000
Rozdziat 3

W programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2010

- 2014 nie przewiduje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych.

Rozdzial 4

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

1) Stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali ustala Burmistrz
Gminy Boguchwata w drodze zarzadzenia na podstawie ustawy z dnia
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21.06. 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz. U. nr 71 poz. 733 ze zm.)

2) Obowiazuje wysokos¢ wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia
I m> powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego ogtoszonego
w drodze obwieszczenia przez Wojewodg Podkarpackiego w okresie
co 6 miesiecy.

3) Stawka czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu socjalnego nie
moze przekroczy¢ 50% stawki najnizszego czynszu o ktorej mowa
w pkt 1.

4) Najemcy opfacaja czynsz miesieczny z gory do 15 dnia kazdego
miesiaca.

5) Wprowadzenie stawek do 3% wartosci odtworzeniowej, nie wymaga
uzasadnienia dla najemcy. W sytuacji przewyzszajacej 3% wartosci
odtworzeniowej, wynajmujacy na wyrazne zadanie najemcy przedktada
mu przyczneg podwyzki i jej kalkulacje.

6) Czynsz, jego podwyzki i obnizki — jest naliczany od zajmowane;j
powierzchni uzytkowej lokalu wg. zasad okreslonych w uchwale
w sprawie zasad polityki czynszowe;.

7) Podwyzszenie czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu z wyjatkiem
optat niezaleznych od wiasciciela nie moze by¢ dokonywane czesciej niz

co 6 mc.

8) Burmistrz moze w uzasadnionych przypadkach obnizy¢ na okres 12
miesi¢cy czynsz osobom ktore osiagaja $redni dochod w przeliczeniu
na cztonka gospodarstwa nie przekraczajacy 110% najnizszej emerytury
w gospodarstwie jednoosobowym, 80% najnizszej emerytury
w gospodarstwie wieloosobowym.

Rozdzial 5

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi
w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany
w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych
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latach

Gminnym zasobem mieszkaniowym gospodaruje Burmistrz Gminy
Boguchwata, co polega w szczegdlno$ci na:

a) ewidencji nieruchomosci,
b) sporzadzaniu planow wykorzystania zasobu mieszkaniowego;
c) zabezpieczeniu nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem;

d) wykonywaniu czynnosci zwiazanych z naliczaniem naleznosci
i windykacja tych naleznosci,

e) wspolpracy z innymi podmiotami, ktore na mocy odrebnych przepiséw
gospodaruja nieruchomosciami;

f) podejmowaniu czynnosci w dochodzeniu roszczen z tytutu uméw najmu
idzierzawy oraz z tytulu innych praw rzeczowych na nieruchomosci
w postepowaniach sadowych.Wyzej wymienione czynnosci Burmistrz
Gminy Boguchwata powierza Dyrektorowi Miejskiego Zarzadu
Nieruchomosci w Boguchwale.

Zarzadzanie zasobami odbywa si¢ na podstawie ustawy z dnia 21 czerwca
2001 o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz.U. nr 71 poz. 733 ze zmianami), ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. nr 46 poz. 543
ze zmianami), Kodeksu cywilnego, uchwat Rady Miejskiej w Boguchwale
i innych przepiso6w.Nie przewiduje sie zmian zarzadzania mieszkaniowym
zasobem Gminy Boguchwata w latach 2010 - 2014.

Rozdzial 6

Zrédia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

Koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego, w tym koszty biezacej
cksploatacji, koszty remontow beda pokrywane z oplat czynszowych za
lokale mieszkalne , z optat czynszowych za lokale uzytkowe oraz z budzetu
Gminy.

Glownym zatozeniem finansowania gospodarki mieszkaniowej jest

wytworzenie tzw. obiegu zamknigtego, 0znaczajacego przeznaczenie na
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sfer¢ mieszkaniowa, srodkéw uzyskiwanych ze sfery mieszkaniowe;.

Planowane wplywy finansowe na gospodarke mieszkaniowa, w zakresie
biezacej dziatalnosci eksploatacyjnej, przedstawia ponizsza tabela:

L.P. ZAKRES 2010 2011 2012 2013 2014
1. |Wplywy z czynszow 22.86247 | 23.77697 | 2472805 | 25.717,17 | 26.745,86
mieszkaniowych
2. |Wplywy 197.480,42 | 205.379,63 | 213.594,83 | 222.138,61 | 231.024,19
Z czynszOw nie mieszkaniowych
Razem 220.342,89 | 229.156,60 | 238.322,88 | 247.855,78 | 257.770,05
Rozdziat 7

Wysokosc wydatkow w Kkolejnych latach, z podzialem na koszty

biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz koszty modernizacji
lokali i budynkow wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy.

Przewidywane koszty biezacej eksploatacji remontow i modernizacji
budynkéw w latach 2010 — 2014 w zt

Zakres 2010 2011 2012 2013 2014

wydatkow

Koszty 21.560 25.000 28.000 31.000 34.000

biezacej

eksploatacji

Koszty 93.000 75.000 96.000 70.000 76.000

remontow i

modernizacji

Razem 114.560 100.000 124.000 101.000 110.000
Rozdziat 8

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe racjonalnego
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.
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W ramach niniejszego programu nie przewiduje si¢ remontow kapitalnych
calych budynkow, wiazacych si¢ zkoniecznoscia wykwaterowania
lokatoréw do lokali zamiennych na czas trwania remontow. Planowane
prace remontowe wymagaja jedynie odpowiedniej koordynacji prac
1 wspdtpracy z mieszkancami.Szczegotowe zasady wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy zostaly okreslone
w Uchwale Rady Miejskiej w Boguchwale w sprawie zasad wynajmowania
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.

Negatywnie beda rozpatrywane i zalatwiane wnioski o najem lokalu
mieszkalnego od o0sob, ktore zbyly swoj lokal lub budynek mieszkalny,
wzglednie dokonaly zamiany lokalu na gorszy, albo sa wtascicielami lub
wspotwtascicielami lokalu lub budynku mieszkalnego

Innymi dziataniami Gminy, majacymi na celu zaspokajanie potrzeb
mieszkaniowych mieszkancow beda:

1) ksztaltowanie odpowiedniej polityki przestrzennej w zakresie
wyznaczania terendOw pod budownictwo mieszkaniowe,

2) popieranie wszelkich form budownictwa mieszkaniowego, tj.
indywidualnego, spotdzielczego i spotecznego (np. realizowanego przez
Towarzystwa Budownictwa Spotecznego),

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy
Boguchwata.

§ 3. Traca moc uchwaly Nr XXVI1/321/05 Rady Gminy z dnia 10
marca 2005 roku, Nr XL1/540/06 z dnia 7 wrze$nia 2006 roku, Nr
XVIII/211/08 z dnia 26 lutego 2008 roku, Nr XXXV/383/09 z dnia 19 lutego
2009 roku.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogtoszenia
w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Podkarpackiego.
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