UCHWALA Nr XXV/382/09
RADY MIEJSKA W BOGUCHWALE
dnia 19 &go 2009 roku

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodgcych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy.

Na podst. art.21 ust.l pkt.2 i ust.3, ustawy z difiaczerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i oame Kodeksu cywilnego
(Dz.U. z 2005 r. nr 31, poz.266 z4md zm. ), oraz art. 18 ust.1 i art.40 ust.2
pkt.3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o sanuxie gminnym (Dz.U. z 2001 r. nr
142, poz.1591z pézn. zm. )Rada Miejskav Boguchwale uchwala, co ngstije:

81.1Uchwata ma zastosowanie do mieszkaniowego zasoboyGm

2.Zas6b mieszkaniowy Gminy sh do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
0s06b ledacych statymi mieszkaecami Gminy Boguchwata.

3.Mieszkaniowy zaséb Gminy me by powigkszany poprzez dokonywanie
przez osoby fizyczne na koszt wiasny i na zasad&o&lonych w 8§ 4 ust. 2,
rozbudowy lub adaptacji na cele mieszkalne pomm=zaiemieszkalnych,
znajdupcych se w budynkach stanowtych wiasné¢ Gminy.

82. Rozpatrywanie i zatatwianie wnioskow o0 najem lok&bmunalnych
zawierany na czas nieoznaczony i o najem lokaljaboech odbywa si wg.
zasad:

1.0soba ubiegaga s¢ 0 wynagcie lokalu komunalnego sktada pisemny

whniosek.
2.W przypadkach szczegdélnych, z wuwagi na tjudsytuacg zyciowa
wnioskodawcy , gdzie niegbina jest szybka pomoc w zaspokojeniu jego potrzeb
mieszkaniowych, wnioski rozpatrywangersezwtocznie
3.0 wynajem lokalu w zasobach mieszkaniowych Gmnoga ubieg& sie osoby
spetniagce kryteria zawarte w dalszejéezi uchwaty.
4.Miejski Zarad Nieruchoméci w Boguchwale — Zagzica nieruchomiziami |
zasobami komunalnymi Gminy odpowiada za weryfik&egdego wniosku pod
wzgledem merytorycznym w zakresie:
a) spraw meldunkowych,
b) metrau zajmowanej powierzchni mieszkalnej w przeliczerayedrn osolz
zamieszkujca w przedmiotowym lokalu,
c) wysokaci dochodow z okresu 6 miesy poprzedzapych ziazenie wniosku
oraz w trakcie ostatecznego rozpatrywania wnioskay popracowywaniu
kolejnego wykazu osbb kierowanych do zawarcia umoaysnu.
5.W przypadku stwierdzeniag wnioskodawca zameldowany jest na state poza
Gming Boguchwata i posiada prawo do lokalu w ktorym jesmeldowany nie
przystuguje wnioskodawcy prawo ubieganiac sb wynajem mieszkania
komunalnego.



6. Wnioski os6b bezdomnych stai@jch s¢ o przydziat lokalu rozpatrywane
beda w oparciu o opiri Gminnego ®Grodka Pomocy Spotecznej lub Wydziatu
Postpenicjarnego Sadu Wojewddzkiego, Kuratado®ego.

7. Wnioskodawcy nie przystuguje prawo do ubiegaria wynajem mieszkania
komunalnego w razie przekroczenia 5,0 powierzchni mieszkalnej /pokoi/

w przeliczeniu na jednosolg dotychczasowego zameldowania.

8. Jeeli matzonkowie ubiegaicy sk 0 wynajem mieszkania komunalnegma

state zameldowani podadymi adresami, warunek nie przekroczenia 5,0 m
powierzchni mieszkalnej na jeglmamieszkujca osole musi by spetniony przez
kazdego z nich.

9. Przekroczenie o 10% wysakd dochoddéw okrdonych w 8 3 w przeliczeniu
na jedma osole w chwili sktadania wniosku nie dyskwalifikuje wsikondawcy,
jezeli spetnione gpozostate warunki. Dochody uaktualnianevdrakcie
ostatecznego rozpatrywania sprawy | mdg tego czasu ulec zmianie, podobnie,
jak wysokd¢ najnizszej emerytury.

10. Zweryfikowane wnioski mieszkaniowe przekazywarg Komisji
Mieszkaniowej powotanej przez Burmistrza Boguclywaktdra w przypadkach
budzcych watpliwosci dokonuje wizji lokalnych. Dotyczy to m. in.rspvdzenia,
czy wnioskodawca faktycznie zamieszkuje pod podaagirasem i potwierdzenia
jego warunkow bytowych.

11. Dane zawarte we wniosku oraz wyniki ewentuddwizji lokalnych stanovui
podstaw do wyraenia przez KomigjMieszkaniow ostatecznej opinii w sprawie
umieszczenia wnioskodawcy na wykazie osob kieroslamp zawarcia umowy
najmu lokalu mieszkalnego, zwanym dalej "wykazem".

12. Po zatwierdzeniu przez Burmistrza Boguchwaygaw podawany jest do
publiczne] wiadomgxi przez wywieszenie na okres 14 dni na tablicysmh w
siedzibie Urzdu Miejskiego w Boguchwale i na stronie internetpwe
bip.boguchwala.pl.

13. Zlazone w okresie wywieszenia wykazu odwotania rozpatezzostamn w
okresie 14 dni przez KomisMieszkaniovy | ponowne przekazane do zatwierdzenia
przez Burmistrza Boguchwaty.

14. Ostateczny wykaz przydzielonych mieszgadany zostanie do publicznej
wiadomdaci na tablicy ogtosze Urzedu Miejskiego w Boguchwale i na stronie
internetowe] bip.boguchwala.pl.

15. Z uwagi na skromny zasob lokali mieszkalnycloppnowane lokale
uwzgkdniat beda pod wzgédem wielkdci i standardu najbardziej niezine
potrzeby wnioskodawcy.

16.W przypadku odmowy przygia proponowanego lokalu zainteresowany
zobowgzany jest do pisemnego podania powodu odmowy.

17.Nie przygcie propozycji traktowanecghzie jako rezygnacja wnioskodawcy z
wynagcia lokalu komunalnego ,socjalnego skutkéwdedzie skréleniem
danej osoby z wykazu, a jej wniosek mieszkaniowyany zostanie jako
ostatecznie zatatwiony.

18. Osoby ktore otrzymaly przydziat lokalu miedakgo z mieszkaniowego
zasobu Gminy winneasdo 31 stycznia kalego roku przedigy¢ zawiadczenie o
dochodach  za rok ubiegly orazéweadczenia o sytuacji mieszkaniowe;.
Wymienione dochody w #eaiadczeniu j/w bda podstaw do dalszego najmu
lokalu na dotychczasowych warunkach..



83.| .Lokale stanowice mieszkaniowy zas6b Gminy mply¢ wynajmowane
na czas nieoznaczony osobom pozasyem w trudnych warunkach
mieszkaniowych, ktorychsredni dochdd miesczny na jednego czionka
gospodarstwa domowego w okresiessae miesecy poprzedzarych ziaenie

wniosku nie przekracza:

-160 % najniszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym

-110 % najniszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Péwiadczenia o wysokoi dochodu aktualizowaneda w trakcie rozpatrywania wniosku
w czasie spadzania wykazu 0sob kierowanych do zawarcia umojyurkomunalnego
lokalu mieszalnego .

3.W rozumieniu niniejszej uchwaty za ogqinzostajca w trudnych warunkach

mieszkaniowych uwaa sk osole zamieszkujca w lokalu:

1)w ktérym na czionka gospodarstwa domowego przypad@j niz 5,0 nf
ogolnej powierzchni pokoi,

2) nie spetniacym wymogow pomieszcagrzeznaczonych na pobyt ludzi

4. Wysokad¢ dochoddéw gospodarstwa domowego upowanego do zastosowania
obntki czynszu nie mize przekracza

-90 % najniszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym

-70 % najniszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

84 Pierwszastwo wynajmu lokalu mieszkalnego w budynku nadgm do
mieszkaniowego zasobu gminy przystuguje osobomekto

1. uprawnione s do otrzymania lokalu zamiennego,

2. spetniag kryteria mieszkaniowe ok§lmne w uchwale oraz uzyskaty w trybie
odrebnych przepiséw pozwolenie na nadbudpwozbudow lub przebudow
pomieszczeé niemieszkalnych na cele mieszkalne w obiektachowlahych
stanowicych mieszkaniowy zasob gminy, a prace adaptagyykenaly na wiasny
koszt,

3. spetniag kryteria mieszkaniowe i dochodowe oitome w uchwale i ubiegaj

Sig 0 poszerzenie zajmowanego lokalu mieszkalnegdal lnajdugcy sk we
wspoélnym ukitadzie, zwolniony przez dotychczasowegajeme, pod
warunkiem, ze. w wyniku poszerzeniaadzna powierzchnia mieszkalna nie
przekroczy 10 fna cztonka gospodarstwa domowego,

4. zaliczane s do kregu 0séb bliskich najemcy ( wymienionych w art. 691
Kodeksu cywilnego ), a pozostaty w lokalu opuszgromprzez najemg z ktérym
zamieszkiwaly stale do dnia opuszczenia przez ni@@lu i nie mag
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych w inny sposob.

85. 1Gminne lokale mieszkalne mody¢ réwniez wynajmowane osobom z
uwagi na niezédne potrzeby kadrowe-czas trwania stosunku pragigzane z
rodzajem wykonywanej przez nie pracy zawodowejz Wegkdu na wysok&t

uzyskiwanych dochodéw.

2. Umowa najmu zawieranathzie na czas petnionej funkcji lub na okres zawarte
umowy o prag, bez prawa podnajmu albo oddania w bezptatgevanie.

3.Umowa zawarta z osglokreslona w ust. | mae by rozwigzana w drodze
wypowiedzenia przez kda ze stron, z zachowaniem jednomgeznego okresu
wypowiedzenia.



86. Pierwszéstwo do wynajcia lokalu socjalnego w budynku naleym do

mieszkaniowego zasobu przystuguje osobom, ktore:

1) nabyty prawo do takiego lokalu na podstawie orzeiez&dowego,

2) sa wychowankami rodzin zagiczych z terenu Gminy, wychowankami domu
dziecka, ale s statymi mieszkécami | opuszczaj rodzire zastpcz lub dom
dziecka, w zwgzku z uzyskaniem petnoletim,

3) utracity mieszkanie wskutekeski zywiotowej, katastrofy lub pearu.

87.1.Lokale mieszkalne dglace mieszkaniowym zasobem gminy raoby¢
wynajmowane jako lokale socjalnezgé odpowiadaj warunkom okrdonym w
art.2 ust. | pkt.5 ustawy z dnia 21 czerwca 200& ochronie praw lokatorow,

mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu ayagb.
2.Na lokale socjalne przydzielane z tytutu realizasyrokéw sydowych
przeznaczanecda lokale o obrionym standardzie.

88.1.Do wynajmu lokalu socjalnego mpdpy¢ zakwalifikowane osoby nie
majce zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych | znajckj se& w
niedostatku, tj. osoby, ktorych dochdd méegny nie pozwala na wyngijie
lokalu na zasadach ogéinych.

2.Za o0soby pozostgje w niedostatku uwa sk osoby, ktorych sredni
mieseczny dochdd na jednego czionka gospodarstwa donmwegkresie
szeciu miesecy poprzedzacych ztazenie wniosku:

1) nie przekracza 75 % najpsizej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) nie przekracza 50 % najsize] emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
3. Paéwiadczenia o wysokoi dochodu aktualizowaneds w trakcie
rozpatrywania wniosku, w czasie sp@izania wykazu osob kierowanych do
zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

4. Do wynajmu lokalu socjalnegedacego w mieszkaniowych zasobach Gminy
potazonych w Ractawéwce w budynku Rzeszowskiego TowawayBomocy imsw.
Brata Alberta upowanione g osoby ktore spetnigjvarunki uchwaty oraz kryteria
regulaminu przydziatu lokali ustalonych przez Tawyatwo Pomocy infw. Brata
Alberta.

8 9. 1Umowe najmu w lokalach socjalnych zawiera sa okres jednego roku.
2.Umowe t¢ mazna przedhay¢ na nasipny okres, jeeli najemca nadal znajduje: si
W sytuacji uzasadnigfe] zawarcie umowy, tj. spetnia kryteria uchwaty
okreslajace uprawnienia do wynggia lokalu socjalnego.

3.W przypadku, gdy przedstawione dochody przekjaczgsoka¢ uprawniagca
do wynajmowania lokalu socjalnego i pozwalaja wynagcie lokalu na czas
nieoznaczony, zawarcie umowy najmu lokalu miesagdnuzalenione jest od
wptacenia kaucji, zgodnie z postanowieniami § hiefszej uchwaty.

4.W przypadku , gdy przedstawione dochody przelajaezysoka¢

uprawniajca do wynajmowania lokalu mieszkalnego ( cloee § 3 ust. |
niniejszej uchwaty ) w zasobach komunalnych bra#t jgodstaw do zawarcia
umowy najmu, a osoby zajmgg przedmiotowy lokal gs zobownzane do
opr&nienia go.



810.l. Lokale wchodzce w skiad mieszkaniowego zasobu gminy na wniosek
najemcy mog by¢ zamieniane:

-na lokale o mniejszej powierzchniyikowej,

-na lokale o réwnormnej powierzchni zytkowej, ale potaone na niszej
kondygnaciji, gdy o zamiarubiega s 0soba o ograniczonej spravsnb
ruchowej,

2. Z uwagi na ograniczony zaséb mieszkaniowy gmieyprzewiduje s zamian
na lokale o wikszej powierzchni zytkowej. Zamian takich dokonywamog
pomiedzy sol najemcy lub wiéciciele lokali mieszkalnych za zgadminy.
3.Lokale mog by¢ zamieniane poradzy zainteresowanymi stronami, z ktorych
co najmniej jedna zajmuje lokal komunalny, na lekabzostajce w dyspozycu
innych osdb prawnych lub fizycznych, pod warunkiezgskania zgody tych
0so6b na dokonywanie zmiany i po sptacie zoha@i z tytutu najmu, jéi

takowe istniej ,oraz zgody Zawzapcego.

8111 Zawarcie umowy najmu, z wydzeniem umowy najmu lokalu socjalnego i
zamiennego oraz umowy zawieranej wakiu z zamiaa lokalu, uzalenione

jest od wptacenia przez najegricaucji zabezpieczagej pokrycie nalenosci z
tytutu najmu lokalu przystugagych wynajmujgcemu w dniu oprinienia lokalu.

1. Wysokas¢ kaucji wynosi 12-krotng miesecznego czynszu za dany lokal,
obliczonego wedtug stawek obeujacych w dniu zawarcia umowy najmu.

2. Kaucja podlega zwrotowi w @ju miesica od dnia oprénienia lokalu lub
nabycia jego wiasr$oi przez najemg po potraceniu naldosci wynajmupcego

z tytutu najmu lokalu i ewentualnych szkdd powsthty tytutu tytkowania.

812 W stosunku do oso6b ktére pozostaty w lokalusapzonym przez najemc
lub w lokalu wymienionym w § 6 stosujegiostanowienia Kodeksu Cywilnego.

§13 1llokale mieszkalne o powierzchniytkowej przekraczapej 80 mj,
nalezace do mieszkaniowego zasobu Gminy, mdgy¢ wynajmowane za
zaptat czynszu wolnego, nie maegby¢ wykorzystane na inne cele zni
mieszkalne i nie magby¢ przedmiotem zamiany.

814.1.Wchodzcy w sktad mieszkaniowego zasobu gminy lokal luipjezsé¢

moze by oddany do bezptatnegozywania albo podnafy jedynie na
podstawie pisemnej zgody wynajrcggo.

2.Podnajcie lokalu Iub mieszkania bez zgody B0 spowodowa
natychmiastowe rozwzanie umowy najmu.

815 W zakresie utrzymania technicznego lokali wchogeh w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy do obgkidw wynajmugcego naley w
szczegOlnéci:

1. utrzymanie w nalgytym stanie, porgku i czystdci pomieszczei urzadzea
budynkéw staacych do wspolnego aytku mieszkacéw oraz otoczenia
budynku,



2.dokonywanie napraw budynku, jego pomiesacze urzadzen oraz
przywrocenie poprzedniego stanu budynku uszkodzmnegezalenie od
przyczyn, z tymze najeme¢ obchza obowazek pokrycia szkod powstatych z
jego winy,

3. dokonywanie napraw lokali, napraw i wymiany alatji i elementow
wyposaenia technicznego w zakresie nie abajacym najeme, w tym:
a)naprawa i wymiana wevetrznych instalacji: wodoggowej, gazowej i
cieptej wody — bez updlzer odbiorczych, a tale naprawa i wymiana
wewretrznej instalacji kanalizacyjnej, centralnego ograeia wraz z
grzejnikami, instalacji elektrycznej, telefonicznefaz anteny zbiorczej - z
wyjatkiem osprztu,

b) wymiana stolarki okiennej i drzwiowej zewtrznej - po okresie technicznego
zuzycia,

C) wymiana pod’rog posadzek,

d)wymiana piecoéw grzewczych.

8161 Najemca jest obowrany utrzymywa lokal i pomieszczenia do niego
przynaleéne we widciwym stanie technicznym i sanitarnym oraz przesjaz
regulaminu porazdku domowego. Najemca jest t@kobowazany dba i chroni
przed uszkodzeniem lub dewastaciesci budynku przeznaczone do wspdélnego
korzystania, jak: klatki schodowe, korytarze, @rpomieszczenia budynku oraz

otoczenie budynku.

2.Najeme obchza naprawa i konserwacja:

a) podtdg, posadzek, wyktadzin podtogowych ofeennych oktadzin

ceramicznych, szklanych i innych w kuchni i pomezEniach sanitarnych,

b) okien i drzwi,

¢) wbudowanych mebligkznie z ich wymias,

d) trzonéw kuchennych, kuchni i grzejnikébw wody praambwej ( gazowych,

elektrycznych i wglowych), podgrzewaczy wody, wanien, brodzikéw, mis

klozetowych, zlewozmywakow i umywalek wraz z syfomabaterii i zaworéw

czerpalnych oraz innych wdzen sanitarnych, w ktére lokal jest wypasay,

tacznie z ich wymias,

e) osprztu i zabezpieczeinstalacji elektrycznej, z wyEzeniem wymiany

przewodow oraz ospgiu anteny zbiorczej,

f) piecow weglowych i akumulacyjnych z wymiarewzytych elementéw,

g) etazowego centralnego ogrzewania, a w wypadku, gdy zustato ono
zainstalowane na koszt wynajmeggo, take jego wymiana,

h) przewodow odptywowych uszizea sanitarnych ado pionow zbiorczych,

w tym niezwiocznie usuwanie ich niedrmsci,

i) innych elementéw wypogania lokalu i pomleszcﬂqorzynale‘nych poprzez:

- malowanie lub tapetowanie oraz napgavszkodzé tynkdwscian i sufitow,

- malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli, adzex kuchennych,
sanitarnych i grzewczych, w celu zabezpieczenigizkd koroz.

3. Poza naprawami, o ktorych mowa w ust.2, najemdajfaswizany do
naprawienia szkdéd powstatych z jego winy. Odpowigkins¢ najemcy i
petnoletnich oséb stale z nim zamieszkyph za powstat szkod jest
solidarna.



4.Do obowazkdéw najemcy naley ponadto:

a) odmalowanie i uzupetnienie wyktadzoian (np. boazerii, ptytek, tapet)

w wyniku prowadzonych remontow, usuwania awarii, itp

b) wymiana na wtasny koszt ( bez aiavosci uzyskania od wynajmagego
zwrotu poniesionych kosztéw ) kuchni, trzonéw kuamgch, przeptywowych
grzejnikbw wody, podgrzewaczy wody, wanien, misekepowych wraz z
lejkiem gumowym i sedesem, zlewozmywakoéw i umywalataz z syfonami,
baterii, zawordéw czerpalnych, uadzer sptukupcych (,dolnoptuk”,
~goraoptuk™) wraz z zaworemakowym i wezykiem, zaworow sptuczko-wych,
baterii stojgcych wraz z paiczeniem elastycznym, wodomierzy.

817 1Remont pustostanu obejmuje jedynie podstawowy ggkrac niezédnych
do ponownego zasiedlenia lokalu przez nowego najemc

1. Przed wydaniem lokalu najemcy strony spdeap protokédt, w ktérym
okreslajg stan techniczny i stopiezwzycia znajdugcych se w nim instalacji i
urzadzen. Protokot stanowi podstawozliczer przy oprénieniu lokalu.

818.Traga moc uchwaly nr XXVII/322/05 z dnia 10 marca 200%azn
XXXVI/491/06 z dnia 30 marca 2006 w sprawie zasaghajmowania lokali
wchodzcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.

819.Wykonanie uchwaty powierzagsBurmistrzowi Boguchwatly, a nadzor
Komisji Budzetu i Rozwoju Gospodarczego oraz Komisji Inwentacyiz
Mienia Gminy, Rolnictwa i Ochrongrodowiska.

§20.Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od ogtoszenia w
Dzienniku Urzdowym Wojewodztwa Podkarpackiego.



