UCHWALA NR LVI1.747.2018
RADY MIEJSKIEJ W BOGUCHWALE

z dnia 2 sierpnia 2018 r.

w sprawie I zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Boguchwala
Centrum

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22018 r. poz. 994 z pézn. zm.), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tj., Dz. U. z2017r. poz. 1073 z p6zn.
zm.), po stwierdzeniu, ze zmiana planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Boguchwata, uchwalonego uchwatg Nr
XXVIII/337/05 Rady Gminy Boguchwala z dnia 28 kwietnia 2005 r. z p6zn. zm., Rada
Miejska w Boguchwale postanawia, co nast¢puje:

§ 1. Uchwali¢ Izmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
. Boguchwata Centrum — etap I, uchwalonego uchwala Nr VII/69/07 Rady Gminy Boguchwata
z dnia 19 kwietnia 2007 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Boguchwata Centrum (Dz. Urz. Woj. Podka. z2007 r., Nr4l, poz. 1126), zwana dalej
»,Zmiang planu”.

§ 2. W uchwale Nr VII/69/07 Rady Gminy Boguchwata wprowadza si¢ nastgpujace
zmiany:
)w §6 w rozdziale USTALENIA DLA TERENOW ZIELENI I WOD, ust. 5 pkt2i3
otrzymuja brzmienie:
..2) dopuszcza si¢ realizacj¢ zieleni niskiej. Obowigzuje zakaz nasadzen drzew;
3) dopuszcza sig realizacje miejsc postojowych, nie wigcej niz 10 miejsc w terenie 3.ZP/KS
i nie wiecej niz 12 miejsc (w tym 1 miejsce zaopatrzone w kart¢ parkingowa) w terenie
1.ZP/KS i terenie 2.ZP/KS;”;

2) w §14 w rozdziale USTALENIA PLANU DLA TERENOW PARKINGOW i PLACOW
,w ust. 1 pkt 6 otrzymuje brzmienie:

,,0) ustala si¢, ze minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejszy niz 5%.”;

3)w §14 wrozdziale USTALENIA PLANU DLA TERENOW PARKINGOW
[ PLACOW , w ust. I dodaje si¢ pkt 8 w brzmieniu:

,,8) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych.”;

4) W rozdziale VIII - PRZEPISY PRZEJSCIOWE i KONCOWE po §15 dodaje si¢ §15a
w brzmieniu:

.»§ 15a. Dla nieruchomosci, potozonej w terenie 1.ZP/KS, 2.ZP/KS i 1.KS/ZP, ktérej
warto$¢ wzrosta wzwigzku zuchwaleniem planu, a wlasciciel lub uzytkownik
wieczysty zbywa te¢ nieruchomo$¢ wustala si¢ jednorazowa oplatg w stosunku
procentowym do wzrostu tej wartosci w wysokosci 1%.”.
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§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Boguchwaly, anadzér nad
wykonaniem uchwaty powierza si¢ Komisji Mienia Gminy, Rolnictwa i Ochrony Srodowiska.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej
Wieslaw Kakol
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UZASADNIENIE

2
do Uchwaly Nr LVI.747.2018 Rady Miejskiej w Boguchwale z dnia 2 sierpnia 2018 r.
w sprawie I zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Boguchwala Centrum

Dzialajgc na podstawie art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U. z 2017 poz. 1073 z p6zn. zm.) Burmistrz
Boguchwat przedstawia Radzie Miejskiej w Boguchwale do uchwalenia projekt [ zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Boguchwata Centrum.

I. Dane ogélne

Rada Miejska w Boguchwale na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy o samorzadzie gminnym w dniu 25
stycznia 2018 roku podjela uchwate nr L.661.2018 w sprawie przystapienia do sporzadzenia I zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Boguchwata Centrum w granicach okreslonych na
zalaczniku graficznym nr 1 do powyzszej uchwaty.

Obszar objety uchwalg o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Boguchwata Centrum obejmie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.ZP/KS,
2.ZP/KS, 1.KS/ZP, w zakresie okreslonym na zalgczniku graficznym do uchwaty nr L.661.2018 z dnia 25

tycznia 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia I zmiany miejscowego planu zagospodarowania
‘rzestrzermego Boguchwatla Centrum.

W mysl przywolanej powyzej uchwaly intencyjnej zmiana planu dotyczy jedynie czgdci tekstowej,
cze$¢ graficzna nie bedzie podlega¢ zmianom. Zmiana planu sprowadza si¢ do zmiany jedynie ustalen
obowiazujacego planu w zakresie wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, miejsc
postojowych oraz zapisow dotyczacych kompozycji zieleni urzadzonej w terenach oznaczonych symbolem
1.ZP/KS, 2.ZP/KS, 1.KS/ZP. W ramach zmiany planu nie nastapi zmiana przeznaczenia terenu.

Teren objety zmiang planu miejscowego stanowi obszar zatoki autobusowej oraz miejsc postojowych
przy drodze krajowej nr 19 Kuznica — Barwinek (droga gléwna ruchu przyspieszonego klasy GP). Na
obszarze tym wystepuje w niewielkim zakresie zielen urzadzona, w tym pojedyncze drzewa. Zgodnie z
notacja planu teren 1.KS/ZP stanowi teren obstugi komunikacji (zatoka autobusowa i dworzec autobusowy, w
tym poczekalnia dla pasazeréw komunikacji zbiorowej z zapleczem socjalnym), a tereny 1.ZP/KS i 2.ZP/KS
stanowig tereny zieleni urzadzone;j.

Obecnie obowigzujacy plan miejscowy dla terenu 1.KS/ZP ustala, ze minimalny procent powierzchni
biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 40% powierzchni terenu, w tym kompozycji zieleni
urzadzonej. Ustalony wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej znaczaco przewyzsza obecne
pokrycie zielenig terenu i znacznie ogranicza dalsze inwestycje zwigzane z podstawowym przeznaczeniem
. terenu tj. zatokg i dworcem autobusowym. Jednoczesnie w ramach terenéw 1.ZP/KS i 2.ZP/KS dopuszczono
realizacje miejsc postojowych w zieleni, nie wigcej niz 10 miejsc w kazdym z terenéw. Takie ograniczenie,
nie odpowiada biezacym potrzebom inwestycyjnym i zapotrzebowaniu na miejsca postojowe w tym terenie,
w szczegdlnosci po przeprowadzeniu prac modernizacyjnych.

Projekt zmiany planu miejscowego zostal sporzadzony w trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z
dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Zmiana planu miejscowego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Boguchwatla, uchwalonego uchwala Nr XXVIII/337/05 Rady
Gminy Boguchwata z dnia 28 kwietnia 2005 r. z p6zn. zm. Zgodnie z ustaleniami Studium obszar, dla ktérego
opracowywana jest zmiana planu wystepuje w terenie wskazanym dla lokalizacji centréw ustugowych o
znaczeniu gminnym(CC). W wyznaczonym w Studium obszarze nie ustalono minimalnego wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej, ani tez szczegdlowych zasad w zakresie liczby miejsc postojowych i
kompozycji zieleni urzadzone;j.

Obwieszczeniem z dnia 3 lipca 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Podka. z 5 lipca 2018 r., poz. 3050) Wojewoda
Podkarpacki sprostowat w uchwale Nr VII/69/07 Rady Gminy Boguchwata z dnia 19 kwietnia 2007 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Boguchwata Centrum omytke pisarskg tj. w
§6 wystepujacy po ust. 4 blednie zanumerowany ust. 4 otrzymal numer 3.



1. Procedura opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

Przeprowadzono petng procedure wynikajacg z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Po podjeciu przez Rade Miejska w Boguchwale w/w uchwaly Burmistrz
Boguchwaty jako organ sporzadzajacy projekt kolejno:

1) oglosil w prasie miejscowej, w spos6b zwyczajowo przyjety oraz przez obwieszczenie na tablicach
ogloszen o przystapieniu do sporzadzenia I zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Boguchwata Centrum okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskow, w
terminie nie krotszym niz 21 dni od daty ukazania si¢ ogloszenia;

2) zawiadomil na pismie o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia I zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Boguchwala Centrum, instytucje i organy wlasciwe do
uzgodnienia i opiniowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

3) uzgodnil z RDOS i PPIS odstgpienie od sporzadzenia strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko;

4) sporzadzil projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowama przestrzennego

5) sporzadzil prognoze skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu miejscowego;

6) uzyskal opinie Miejskiej Komisji Urbanistyczno Architektonicznej;

7) wystapit o uzgodnienie i zaopiniowanie przedmiotowego projektu do pozostatych instytucji i organow
okreslonych w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz innych

. przepisach odrgbnych;

8) w wyniku uzyskanych opinii i uzgodnieni wprowadzit niezb¢dne korekty do projektu zmiany planu;

9) oglosit o wylozeniu projektu zmiany planu do publicznego wgladu oraz wyznaczyl w ogloszeniu
termin, w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci
prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu, nie krotszy niz 14 dni od dnia zakonczenia
okresu wylozenia;

10) wytozyl projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do publicznego
wgladu oraz przeprowadzil dyskusje publiczna;

11) przekazal projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania, dokumentacja planistyczng oraz
niniejszym uzasadnieniem do Rady Miejskiej w Boguchwale celem uchwalenia.

I11. Uzasadnienie objasniajace przyjete rozwigzania w projekcie I zmiany miejscowego planu
zagospodarowania Boguchwala Centrum

Na obszarze objetym sporzgdzeniem niniejszej zmiany planu obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Boguchwala Centrum, ktory zostal uchwalony uchwala Nr VII/69/07 Rady Gminy
Boguchwala z dnia 19 kwietnia 2007 r. (opubl., Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego z 2007 r., Nr 42 poz. 1126).
Projekt zmiany planu sporzadzono jako nowelizacj¢ obowigzujacego opracowania planistycznego.

Ustalenia zmiany planu dotyczg tylko i wylacznie terendw objetych zmiang planu i nie oddzialywaja na
tereny sasiednie. Charakter planowanych rozwigzan, ich rodzaj i skala, a takze zakres oddzialywania
wskazuja, ze wplyw wprowadzanych rozwiazan planistycznych nie bedzie mial znaczacego oddzialywania na
srodowisko.

Sporzadzajac projekt zmiany planu przeprowadzono analiz¢ zgodnosci jego ustalen ze studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Boguchwata. Dokonujac
przedmiotowe]j analizy kierowano si¢ charakterem studium, jako dokumentu kierunkowego o wigkszym
stopniu ogolnosci, ktérego ustalenia wymagaja uscislenia idoprecyzowania na etapie sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wprowadzane zmiany sa zgodne z obowigzujagcym
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Boguchwala, uchwalonego
uchwalg Nr XXVIII/337/05 Rady Gminy Boguchwata z dnia 28 kwietnia 2005 r. z pézn. zm. Zgodnie z
ustaleniami Studium obszar, dla ktérego opracowywana jest zmiana planu wystgpuje w terenie wskazanym
dla lokalizacji centréw ustugowych o znaczeniu gminnym. W wyznaczonym w Studium obszarze nie ustalono
mlnlmalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej, ani tez szczegolowych zasad w zakresie liczby
miejsc postojowych i kompozycji zieleni urzadzone;j.



" Zapisy niniejszej zmiany planu podtrzymuja wyznaczone w obowigzujacym dotychczas na tym obszarze
planie miejscowym przeznaczenie terenéw tj. terenow zieleni urzadzonej (1.ZP/KS, 2.ZP/KS) i4terenu
komunikacji (1.KS/ZP). Wyznaczone w planie zmiany nie wptyna znaczaco na zmiany w krajobrazie, ktore w
ingerowalyby w przestrzen i otoczenie.

Ponadto realizacja postanowien zmiany planu nie spowoduje znaczacego oddziatywania na
$rodowisko naturalne i nie wplynie negatywnie na obszary chronione.

Celem ustalen zmiany planu jest takie uksztaltowanie krajobrazu i przestrzeni, aby uwzgle¢dniata ona
zaréwno istniejace walory przy zalozeniu jej dobrej funkcjonalnosci i harmonijnej kompozycji, przy
uwzglednieniu warto$ci ekonomicznych przestrzeni i prawa wlasnosci.

Przyjete rozwigzania planistyczne pozwalaja na optymalne wykorzystanie przedmiotowego obszaru, a
tym samym jego rozwoju, zgodnie z jego predestynacja okreslong istniejacymi warunkami i ograniczeniami
prawnymi. Przyjete ustalenia uwzgledniaja wyniki przeprowadzonych w ramach procedury planistyczne;
analiz ekonomicznych (prognoza skutkéw finansowych), $rodowiskowych (prognoza oddziatywania na
srodowisko)

i spotecznych (konsultacje z radnymi, inwestorami, wylozenie do publicznego wgladu, dyskusja publiczna).
Zmiana planu uwzglednia takze zglaszane w ramach prac wnioski, z ograniczeniami wynikajacymi z
przepiséw powszechnie obowigzujacych, uwarunkowan terenowych oraz procedury opiniowania i uzgodnien.

W ramach procedury planistycznej zapewniono udzial spoleczenstwa na poszczegolnych etapach
sporzadzania projektu (akcja informacyjna o przystapieniu do sporzadzenia projektu zmiany planu,

.nozliwos’é sktadania wnioskéw, udzial w wylozeniu projektu do publicznego wgladu, mozliwosci sktadania

uwag), przy zachowaniu pelnej jawnosci i przejrzystosci procedury oraz zastosowanych rozwigzan.

W zakresie wpltywu na finanse publiczne, w tym budzet gminy, projekt zmiany planu nie wywola
obcigzen finansowych z uwagi na podtrzymanie obowigzujacych juz rozwigzan planistycznych. Ustalenia
zmiany planu nie wplyng na obnizenie warto$ci nieruchomosci. Jedynym kosztem po stronie budzetu Gminy
Boguchwala jest koszt sporzadzenia projektu zmiany planu.

Sposob  realizacji wymogéw  wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. W projekcie zmiany planu uwzgledniono:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie: zmiana planu nie
wprowadza zmian w ustalenia obowigzujacego planu w tym zakresie;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe dzigki ustaleniom dotyczagcym ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenow;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami - zmiana planu utrzymuje ustalenia z
obowiazujgcego planu.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej — podtrzymano
ustalenia obowigzujgcego planu;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob niepetnosprawnych
- zmiana planu nie ingeruje w ustalenia planu obowigzujacego w tym  zakresie;
6) walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujac istniejace elementy wyposazenia technicznego
i zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu terenéw budowlanych. Walory ekonomiczne przestrzeni
uwzgledniono réwniez poprzez maksymalizacje wskaznikow i parametréw zabudowy (zgodnie z zapisami
studium) co ma pozwoli¢ na efektywne zagospodarowanie dziatek budowlanych;

7) prawo wlasnosci - ;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - w projekcie zmiany planu uwzgledniono potrzeby
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, co potwierdzily pozytywne uzgodnienia z organami bezpieczenstwa
panstwa i ochrony granic - Agencja Bezpieczenstwa Wewngtrznego, Wojewodzkim Sztabem Wojskowym i
Bieszczadzkim Oddziatem Strazy Granicznej;

9) w projekcie zmiany planu uwzgledniono potrzeby interesu publicznego, rozumianego jako uogélniony cel
dazen i dzialan, uwzgledniajacych zobiektywizowane potrzeby ogoétu spofeczenstwa lub lokalnych
spolecznosci, zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym. Podtrzymano ustalenia obowigzujgcego
planu w tym zakresie;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, okreslajagc mozliwos¢ wyposazenie terendw w
sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz precyzujac zasady ich realizacji - ze wzgledu sposob




zagospodarowania oraz stan infrastruktury technicznej (tereny uzbrojone), w zmianie planu podtrzymano
ustalenia z obowigzujacego planu. 5

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad projektem zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej, poprzez
informacje na stronie internetowej gminy, ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicach ogloszen o: a)
przystapieniu do sporzadzenia projektu zmiany planu i o wylozeniu projektu do publicznego wgladu, b)
mozliwosci skladania wnioskow i uwag do projektu zmiany planu na pismie, ustnie do protokotu lub za
pomoca $rodkéw komunikacji elektronicznej bez koniecznosci opatrywania ich podpisem elektronicznym, c¢)
mozliwosci zapoznania si¢ z niezbgdng dokumentacjg sprawy;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystoéci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do czynnosci
formalno-prawnych okre§lonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci poprzez
wykorzystanie istniejacej sieci wodociagowe]j zapewniajgce odpowiednig ilos¢ i jakos¢ wody do celow
zaopatrzenia ludnosci - zmiana planu nie ingeruje w ustalenia planu obowigzujgcego w tym zakresie,

14) Przyjete w zmianie planu rozwigzania przestrzenne nie wplyng na podniesienie poziomu
transportochtonnosci. Warunki wykorzystania publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu oraz przemieszczanie si¢ pieszych nie zmienig si¢ w stosunku do stanu istniejacego ze
wzgledu na sposob i stopien zagospodarowania terenow.

QJstalaja}c przeznaczenie terenu, a takze okreslajgc sposdb zagospodarowania i Kkorzystania

z terenu, Burmistrz Boguchwaly zwazyl interes publiczny i interesy prywatne. Do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w terminie przewidzianym do skladania wnioskow i
uwag nie wplynely zadne wnioski ani uwagi.

Ocena aktualnoéci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Boguchwala oraz wszystkich obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
zostala przyjeta uchwatg Rady Miejskiej w Boguchwale nr LII1.698.2018 z dnia 25 kwietnia 2018 r. Potrzeba
sporzadzenia zmiany planu miejscowego nie wynika z powyzszej analizy, ktora nie formutowata zasadnosci
sporzadzenia projektu zmiany w zakresie obszaru objgtego projektem. Projekt planu jest wynikiem potrzeb
Gminy ujawnionych i zgtoszonych po sporzadzeniu analizy.

IV. Whioski

Przedlozona do uchwalenia I zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Boguchwala, nie narusza przepisdw odrebnych i nie pozostaje w sprzecznosci z interesem publicznym oraz
uwzglednia wymogi ochrony srodowiska, zatem tworzy podstawe do realizacji celow, o ktorych mowa
w uzasadnieniu.
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